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Baggrund

Anebjerg forventes at blive en spaendende ny bydel mellem Skanderborg og Stilling-
Gram.

Planlegningen for bydelen er startet op omkring ar 2001, hvor Skanderborg Kom-
mune i samarbejde med det daveerende Arhus Amt igangsatte en grundvandsun-
dersggelse, som skulle klarlzegge om der kunne ske byudviklingen i omradet. Hele
omradet mellem Hgjvangen og Stilling-Gram er nemlig udpeget som szerlig sarbart
drikkevandsomrade. Pa baggrund af grundvandsanalysen blev der i 2006 udarbejdet
en landskabsplan for Anebjerg, som naermere definerede, hvilke omrader der kunne
blive ny by og hvilke, der skulle friholdes for byvaekst. Ud over hensynet til drikke-
vandsinteresserne var landskabsplanen baseret pa en analyse af de landskabelige,
de naturmaessige og de terreenmaessige forhold i omradet.

Landskabsplanen for Anebjerg pegede pa nye boligmuligheder langs Frueringvej
og langs Virringvej og et stort nyt naturomrade i de kuperede og landskabelige
omrader her imellem samt pa de omrader, der saerligt skulle passes pa af hensyn til
drikkevandet nedenunder.

Skanderborg Kommune gnskede, at det store nye naturomrade skulle bliver et
bynaert rekreativt omrade som kunne fremme flest mulige borgeres sundhed. Derfor
indledtes en dialog med Skov- og Naturstyrelsen om at udpege omradet til skovrejs-
ningsomrade. Gennem et teet og konstruktivt arbejde mundede samarbejdet ud i, at
Skovrejsningsaftale om Anebjerg Skov kunne underskrives i 2007, de forste arealer
opkgbtes i 2008, og den davaerende miljgminister Troels Lund Poulsen kunne i 2009
indvie forste etape af Anebjerg skov.

De nye byomrader og sterstedelen af de omrader, der er omfattet af skovrejsningsaf-
talen eridag i privat eje. 1. etape af skovomradet er opkgbt af Skov- og Naturstyrel-
sen og en lille del af byomraderne er i kommunalt eje.

Det er forventningen, at boligomraderne skal udvikles i privat regi og at de nu-
vaerende lodsejere videresalger de mulige boligomrader til private udviklere, der
herefter i samarbejde med Skanderborg Kommune gennemfarer planleegningen for



omraderne. De nye skovomrader vil blive opkgbt at Skov- og Naturstyrelsen i den
takt styrelsen og Skanderborg Kommune og Skanderborg Forsyningsvirksomhed
A/S, der bidrager til opkgbene med en arlig sum, kan afsaette midlerne hertil.

Fordi omradet skal udvikles over mange ar og af mange forskellige udviklere har
Skanderborg Kommune fundet det vigtigt at fa visionerne for omradet synliggjort
og omsat til handgribelige tiltag.

Derfor gennemfarte Skanderborg Kommune med statte fra Plan09 en stor dialog-
proces om omradet i 2008. Lodsejere, borgere i de nzerliggende omrader, mulige
tilflyttere, institutioner og organisationer i kommunen var inviteret til at deltage i
"Anebjergspillet”.

Pa baggrund af de mange ideer, der fremkom ved Anebjerg-spillet blev Bebyg-
gelsesplan for Anebjerg udarbejdet i 2009. Bebyggelsesplanen beskriver naermere,
hvordan omradet kan indrettes sa der skabes gode rammer for en baeredygtig, land-
skabelig og sundhedsfremmende by.

De mange gode ideer, der indkom til skovens udformning og indhold, vil Skov- og
Naturstyrelsen i samarbejde med et nedsat brugerrdd vurdere i forbindelse med den
lgbende skovplanlaegning.

-

ANEBJERGSPILLET

Anebjergspillet blev afholdt over 6 timer den 4. november 2008. Over 90 nuvaerende og nye borgere, lodsejere, medlemmer af organisationer,
politikere m.fl. tog udfordringen op og deltog aktivt i ideudveksling om udviklingen af det nye by- og naturomade Anebjerg. Eksperter indenfor
baeredygtighed, sundhedsfremmende planlaegning, landskab og grundvand inspirerede spillerne, som gennem spillet blev udfordret og matte
foretage en reekke prioriteringer mht. til omradets udvikling. Mange gode ideer og holdninger til sundhed, beaeredygtighed og @nsker om

friluftsaktiviteter pa flere planer vrimlede frem. | en periode umiddelbart efter Anebjergspillet var der mulighed for at indsende og kommentere

idéer pa Skanderborg Kommunes offensive dialogside: www.ideoffensiv.dk.



Formal med kvalitetsmanualen

Bebyggelsesplanen for Anebjerg blevi Kommuneplan09 omsat til kommune-
planrammer og en raekkefelgeplan for omradets udbygning.

Kommuneplanrammerne er af overordnet karakter, hvorfor Skanderborg Kommune
har gnsket at udarbejde en Kvalitetsmanual for Anebjerg, der naermere beskriver
forventningerne til omradets kvalitet — hvordan visionerne om en bzeredygtig, land-
skabelig og sundhedsfremmende by bliver til virkelighed og der skabes en kvalitets-
maessig helhed indenfor hele omradet.

Kvalitetsmanualen er pa en og samme tid kommunens administrationsgrundlag i
forbindelse med den kommende lokalplanlaegning for Anebjergs enkelte etaper og
en handbog for udviklere og kommende bygherre og borgere om, hvordan omradet
bor planlaeegges, byggemodnes, bebygges og drives, hvis visionerne for omradet skal
komme til opfyldelse.

Kvalitetsmanualen er som udgangspunkt generelt geeldende for hele omradet.

Pa grund af den lange tidshorisont for omradets udbygning ma det dog forudses,

at den med mellemrum skal revideres, pa baggrund af indhestede erfaringer og
udvikling af ny viden og teknologi. Revideringerne vil ske for at sikre, at anvisninger
altid er opdateret og fremtidssikres mht. omradets baeredygtighed, landskabelige og
sundhedsfremmende tiltag.

For at sikre, at kvalitetsmanualens anvisninger er handterbare er manualen udar-
bejdet i et teet samarbejde mellem kommunens forskellige afdelinger og sidst, men
ikke mindst i et taet samarbejde med 2 repraesentanter for de kommende udviklere
i omradet. Sidelgbende er den farste lokalplan for det omrade, som 2 lodsejeres

arealer ligger i, udarbejdet. Hermed har kvalitetsmanualens anvisninger gennem-
gaet en "trykprevning” der sikrer, at disse kan omszettes til fornuftige bestemmelser i
en lokalplan.

lllustration fra
Bebyggelsesplan for Anebjerg



Et af flere veerktojer
Ikke alle kvalitetsmanualens anvisninger kan imidlertid rummes i en lokalplan.

Der er herfor brug for at benytte flere forskellige veerktejer for at opnd det gnskede
resultat. Dette kan illustreres pa felgende made:

Kvalitetsmanual
(overblik og sammen-

haeng)
|

Lokalplaner Servitutter Bygningsreglement
(anvendelse, omfang, (tinglysning af seerlige (geelder i det omfang, lokal-
arkitektur m.v.) miljg-bestemmelser) planerne ikke bestemmer
noget andet)

§ § §

Kvalitetsmanualen:

Kvalitetsmanualen er det samlende dokument, hvor man far overblik og sammen-
hang. Kvalitetsmanualen har imidlertid ikke juridisk bindende status over for hver-
ken ejere eller kommune. Herfor anvendes fglgende juridiske veerktgjer.

Lokalplaner:

Lokalplanerne fastleegger anvendelsesbestemmelser, bebyggelsesomfang, arkitek-
toniske forhold, grundejerforeninger m.m. inden for de muligheder, som Planloven
muligger. Lokalplanerne udformes med udgangspunkt i Kvalitetsmanualen, og der
henvises hertil i lokalplanernes redegarelse.

Servitutter:

Der er forskellige forhold, som ikke kan reguleres ved hjzlp af lokalplaner. Eksem-
pelvis forbud mod brug af pesticider og kunstgedning, forbud mod braendeovne og
forbud mod bilvask pa egen grund. For at opna, at omradets kvaliteter og renommé
som et baeredygtigt og kvalitetsbevidst omrade sikres, forventes det, at ejerne lader
sadanne bestemmelser tinglyse pa omraderne med bindende betydning for bade
nuveerende og kommende ejere. Gennem en konstruktiv dialog har ejerne i forste
lokalplanomrade erklzeret sig villig til at tinglyse en sddan servitut.

Bygningsreglement:

Det til enhver tid geeldende bygningsreglement vil vaere gaeldende, med mindre det
fortraenges af bestemmelser i lokalplanerne. Intentionerne om starre baeredygtighed
folges labende op via lebende stramninger i Bygningsreglementet vedrgrende f.eks.
energirammer. Bygningsreglementet nuanceres ligeledes lgbende f.eks. vedrgrende
energiforsyningens art, energiforbrugets fordeling pa varme og el etc. Ogsa andre
administrationsgrundlag, f.eks. Vejlovgivningen og Vandlgbsloven vil ligge til grund
for sagsbehandlinger og tilladelser i omradets tilblivelse.



Som ejer, projektudvikler eller myndighed skal man saledes veere opmaerksom p3,
at det er disse veerktgjer, som til sammen fastleegger muligheder og begraensninger
i Anebjerg-omradet. Endvidere skal man vide, at det er Kommuneplan09 og Bebyg-
gelsesplan Anebjerg, som fastleegger omradets hovedtraek.

Brugsanvisning

Kvalitetsmanualen er opbygget med en raekke temaafsnit, sdledes at manualen kan
benyttes som handbog og opslagsvaerk, uden at skulle laeses fra start til slut, hver
gang den benyttes.

De forste tre temaafsnit omhandler forskellige planlaegningsprincipper vedrgrende
baeredygtighed. Herefter kommer en raekke mere tekniske temaafsnit.

Hvert tema resumeres i tre slags anvisninger, som man skal, bor eller kan efterleve.
"Skal-anvisningerne” skal i sagens natur felges. “Bar-anvisningerne” er anbefalede
initiativer og lasninger. "Kan-anvisningerne” er mulige initiativer, som bar overvejes.

Ud for de enkelte anvisninger er det anfgrt, om bestemmelsen henhgrer under lokal-
planer, servitutter og/eller bygningsreglement eller anden lovgivning.

Ved udarbejdelse af nye lokalplaner og tilhgrende bebyggelsesplaner skal saledes
alle anvisningspunkter, hvor “skal” er afkrydset vaere indarbejdet som bestemmelse i
planen. Endvidere skal der i dialog med ejerne/projektudviklerne vaere taget stilling
til anvisningerne afkrydset "bgr” og "kan”.

I manualen anvendes ordet "enklave” om en samlet bebyggelse. Dvs. et antal boliger
med de hertil hgrende feellesfaciliteter, grenne omrader og trafikanlzaeg. Et lokalpla-
nomrade er ikke nedvendigvis det samme som en enklave. Det kan vzere starre eller
mindre. Anvisningerne vedrgrer som udgangspunkt den enkelte enklave.

/ Enklaver i Anebjerg




10

Milje- og beeredygtighedsvurdering

| arbejdet med Anebjerg er der fra starten teenkt pa natur, milje og baeredygtighed.
Dette ligger til grund for savel grundvandsundersggelse, landskabsplan, skovrejs-
ningsaftale, Anebjergspillet, kommuneplanrammerne og bebyggelsesplanen.

For at sikre, at kvalitetsmanualen lever op til de tanker, der er gjort om omradets
milje og baeredygtighed, er der udarbejdet en baeredygtighedsprofil for manualen.
Baeredygtighedsprofilen udger Skanderborg Kommunes miljescreening af manua-
len. Baeredygtighedsprofilen findes pa www.skanderborg.dk/Anebjerg.

Det forventes, at manualen ma revideres med jeevne mellemrum for at sikre, at den-
ne hele tiden er opdateret mht. de nyeste og mest beeredygtige lasninger. Revideres
manualen udarbejdes der ny baeredygtighedsprofil. Pa denne vis sikres en dynamisk
miljgvurdering af manualen og dermed for anvisningerne for omradets udbygning.

Hver af de kommende lokalplaner i Anebjerg skal screenes efter Lov om Miljgvurde-
ring, bekendtgerelse nr. 936 af 24. september 20009.

Kvalitetsmanualen kan i denne forbindelse anvendes som grundlag for en vurdering
af, hvorledes forskellige miljghensyn og de kumulative virkninger i forbindelse med
omradets udbygning, vil blive iagttaget.
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1 SUNDHED OG SOCIAL/KULTUREL

BAREDYGTIGHED
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Koncept & idé

Anebjerg skal vaere et godt sted at bo. Visionerne om Anebjerg skov og nye bolig-
omrader i mindre, overskuelige enklaver danner gode rammer for et godt og sundt
liv for de fremtidige beboere. | de nye boligomrader skal der gives gode muligheder
for bevaegelse, feellesskaber og sociale relationer. Samtidig skal ogsa beboere i de
eksisterende boligomrader i Stilling-Gram og i Hgjvangen, heriblandt de store etage
bebyggelser i dette omrade, men ogsa beboere fra resten af byen, kunne nyde gavn
af de rekreative muligheder, som Anebjerg vil komme til at byde pa.

| Bebyggelsesplan for Anebjerg er der arbejdet bevidst med en grgn struktur, som
vil tilskynde flest mulige til bevaegelse og motion. Grgnne landskaber, som smyger
sig ind mellem de nye boligomrader, vil sammen med et velfungerende stinet sikre
en let og tryg adgang fra nye og eksisterende boligomrader til idreetsfaciliteterne pa
Feelleden og de mange muligheder for rekreation, som Anebjerg skov vil komme til
atindeholde.

Kvalitetsmanualen beskriver naeermere en raekke mere praecise gnsker til omradets
sundhedsfremmende indretning og sociale/kulturelle baeredygtighed.

For at tilskynde til en variation i beboersammensatningen skal de fremtidige bo-
ligomrader indeholde forskellige boligformer: etagehuse, parcelhuse, dobbelthuse,
reekkehuse, klyngehuse osv. Risikoen for “ghetto”-dannelser mindskes og mulighe-
den for faellesskaber pa tvaers af forskellige typer af beboere forbedres. Et vigtigt
princip er derfor, at de efterfelgende lokalplaner skal indeholde varierede bebyggel-
sesstrukturer, som giver plads til forskellige boligformer. Boligomraderne skal samti-
dig struktureres i mindre enklaver og veenger ud fra et princip om, at naerhed skaber
overskuelighed, ejerskab, tryghed og mindsker risikoen for haervaerk og kriminalitet.
Dette indebaerer tilmed, at omradet kan udvikles i hensigtsmaessige etaper.

For at skabe de bedste rammer for feellesskaber i de nye boligomrader, skal der i hver
boliglomme/vaenge reserveres plads til en smabgrnslegeplads, og i hver enklave
afsaettes plads til et feelles og centralt beliggende knudepunkt med mulighed for at
opfare faelleshus, legeplads, balplads, udendegrs motionsaktiviteter mm. Pa fzelles-
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arealer skal der i gvrigt afsaettes plads til affaldssorterings- og komposteringsfacilite-
ter, vaskeplads til bilvask og evt. nyttehaver. Det lokale mgdested skal sa vidt muligt
ligge, sa alle beboerne i de enkelte enklaver jeevnligt kommer forbi og gar ophold.
For at sikre at faellesskabet kan fa gode rammer fra starten af, kan der i forbindelse
med et lokalplanomrades byggemodning opferes en overdzaekket opholdspavillion
af udstykkeren. Derimod kan opferelse af en legeplads, opseetning af motionsred-
skaber og lignende afvente, at de nye beboere i faellesskab @nsker at tage initiativ
hertil. Det vil styrke de nye beboers sammenhold.

De grenne friarealer skal udleegges og indrettes sa flest mulige beboere, uanset
alder og eventuelle handicaps inspireres til at anvende disse.

Sti- og vejnettet spiller ogsa en vigtig rolle for omradets sociale liv. Der skal i de
enkelte enklaver etableres et sti- og vejsystem, hvor trafik og ophold eksisterer i
indbyrdes balance, og hvor veje og stier ikke blot er trafikarer, men ogsa opholds-

og uformelle mgdesteder. Det er malet at opna en fredelig sameksistens mellem
forskellige trafikgrupper, bl.a. ved anvendelse af enkle sammenhaengende materialer
og ved at reducere skiltning og afmaerkning mest muligt. Samtidigt skal der sikres
god tilgeengelighed for alle uanset alder og eventuelle handicaps m.m., ligesom veje
og stier skal veere trygge at opholde sig og feerdes pa.

———— Eksisterende sti

Stinettet i Anebjerg 7 Trafik- og opholdsarealer



Et veludbygget stinet for bade gadende og cyklende skal i @vrigt gore det til den lette
lasning at veelge cykel eller ga, ndr man skal aflevere i institution, i skole, til fritidsak-
tiviteter eller handle. Indenfor 1-2 km kan alle disse byfunktioner nas uden brug af
bil. Kommer flere beboere ud af bilerne, vil der blive flere uformelle “sammentraef”
og samtaler pa vej til og fra dagligdags ggremal.

Aktiviteterne pa det naerliggende idraetsomrade Faelleden vil ogsa skabe rum for et
sundt liv og sociale og kulturelle faellesskaber - ikke kun mellem beboere i de nye
boligomrader, men ogsa mellem disse og de eksisterende beboere i resten af det ek-
sisterende byomrade. | dag findes en tennishal og en traeningshal pa Feelleden. Med
tiden vil flere offentlige bygninger kunne opfares. Disse bygninger vil kunne fungere
som lokale samlingssteder. Opferes der en multihal vil hallens café kunne fa en social
funktion for foraeldre pa barsel, personer med hjemmearbejdsplads, unge og zeldre
pa tveers af byen.

Hvor eksisterende bygninger har en kvalitet og en beliggenhed, som kan indpas-
ses i det nye boligomrade, kan sddanne bygninger overvejes bevaret og anvendt til
forskellige feelles-/offentlige funktioner eller boligformal.

Overdaekket opholdspa-
villon i hver enklave

Motion og sundhed
er i fokus

Nyttehaver er en
oplagt mulighed
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Anvisninger vedrgrende sundhed og kulturel baeredygtighed

tioner, feellesformal m.v.
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Skal: Hver enklave skal indeholde mindst 2 forskellige boligformer (etageboli-
ger, fritliggende enfamiliehuse, helt eller delvis sammenbyggede enfami- X
liehuse).
Hver enklave skal struktureres i mindre, overskuelige enheder (veenger, X
lommer og lign.) med areal reserveret til smabarnslegeplads.
| hver enklave afsattes plads til et velplaceret feelleshus og en overdaekket X
opholdspavillon.
| hver enklave afsattes areal til legemuligheder, balplads, motionsredska- X
ber eller lign. udendgrsaktiviteter.
I hver enklave afsaettes plads til velplaceret og let tilgaengelig miljgsta- X
tion, indrettet til @get kildesortering.
| hver enklave afsaettes plads til kompostering af park-/haveaffald. X
Interne stier planleegges, sa de haenger godt sammen med Anebjergs ov- X
rige stinet og skaber adgang til andre byfunktioner og til Anebjerg skov.
Grgnne friarealer udlaeegges og anlaegges, sa de motiverer til gget bevae-
gelse og faellesskaber. X
Interne veje og stier udformes med hastighedsdeempende foranstaltnin- X
ger (20 km/t), med plads til bade trafik og ophold.
Bor: | hver enklave bar der opfares en udendars overdaekket opholdspavillon. X
Der bar opfaeres en eller flere legepladser i hvert lokalplanomrade. X
Der bar opferes et faelleshus eller lignende i hvert lokalplanomrade. X
Der bor etableres lokale, udendgrs motionsredskaber i hvert lokalplan- X
omrade.
Der ber afsaettes plads til faelles nyttehaver i hvert lokalplanomrade. X
Kan: Et evt. faelleshus kan anvendes som lokalt, faelles m@dested, arbejdshus, X
gaestehus eller lignende.
Der kan indplaceres szerlige seniorfaciliteter etc. X
Eksisterende bygninger, som i kvalitet og beliggenhed kan indpasses i de
nye boligomrader, kan bevares og anvende til boligformal, offentlige funk- X
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Koncept & idé

Et velfungerende byomrade karakteriseres ogsa ved en gkonomisk baeredygtig-
hed. @konomisk baeredygtighed er i dette tilfselde en fornuftig balance i bade den
lokale skonomi, beskaeftigelse, omradets forskellige ejerformer, let tilgeengelighed
i forhold til den overordnede infrastruktur (veje, motorvej og jernbane ect.) og let
tilgeengelighed til egnens mange arbejdspladser osv.

Kommuneplan 09 udlaegger Anebjerg til et “rent” boligomrade. Dette skal ses i lyset
af, at omradet ligger meget naer kommunens starste erhvervsomrader i Hgjvangen
og Stilling og med let adgang til en velfungerende infrastruktur, som ger det muligt
at nd de mange arbejdspladser i og omkring Arhus pa under en % time.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan Anebjerg skal udvikles med for-
skellige boligformer i hver enklave, hvilket skaber et godt grundlag for en gkonomisk
baeredygtighed i omradet, da der hermed appelleres til forskellige beboersegmen-
ter. Samtidig skal det vaere muligt at leve et "helt” og harmonisk liv i Anebjerg. De
varierede boligtyper abner nemlig ogsa mulighed for, at beboerne i omrader ideelt
set kan blive boende i omradet, ogsa nar bgrnene er flyttet hjemmefra, nar man er
blevet enlig eller er flyttet fra hinanden.

| lighed med andre boligomrader skal lokalplanerne dbne mulighed for, at der pa
visse vilkar, kan etableres jobs i hjemmet. Servicejobs, liberale erhverv, mindre (ikke
generende) erhvervsvirksomheder etc. kan gere det muligt at bo, arbejde, rekreere
m.v. i lobet af en hverdag og inden for kort afstand. Samtidigt mindskes transportbe-
hovet.



Anvisninger vedrgrende gkonomisk baeredygtighed
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Skal: Hvert lokalplanomrade skal indeholde mindst 2 forskellige boligformer
(etageboliger, fritliggende enfamiliehuse, helt eller delvis sammenbyg- X
gede enfamiliehuse).
Bor: | hvert lokalplanomrade skal der muliggeres etablering og udgvelse af
mindre, ikke generende erhverv, som normalt kan indpasses i et boligom- X X
rade.
Der ber opfares mindst et feelleshus eller lignende i hvert lokalplanomrade. X
Kan: Et evt. felleshus kan anvendes som lokalt, faelles mgdested, arbejdshus,
gaestehus eller lignende. X

3
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En bydel for alle
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Koncept & idé

Landskab

| Bebyggelsesplan Anebjerg er boligomraderne placeres naensomt i terraeenet som
oer (enklaver) i det store landskabsrum mellem de eksisterende byomrader og Ane-
bjerg Skov. Derved friholdes de dominerende landskabstraek for bebyggelse, og der
sikres grenne kiler, kik og en god sammenhang mellem boligomraderne og skoven.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan det i den videre lokalplanlaeg-

ning skal sikres, at de interne grgnne faellesarealer og overgangsarealerne mellem
boligomraderne og skoven placeres og anlaegges, sa landskabet understottes og der
skabes en sammenhang mellem disse landskabelige rum uanset de vil have forskel-
lige ejere.

Lokal afledning af
regnvand




Det skal sikres, at de lavere liggende arealer friholdes til vandafledning i abne grofter
og vandlgb. Dette vil badde sikre omradets miljgmaessige, landskabelige og rekrea-
tive kvaliteter. Arealerne der ligger hgjst i omradet bear, safremt disse vil vaere szerligt
vindpavirkede, friholdes for bebyggelse af hensyn til opvarmningen af boligerne. Fra
de hgjst beliggende dele af omraderne vil der desuden vaere fantastiske udsigter,
som bgr kunne nydes af flest mulige, hvorfor visse af disse arealer bgr udlzegges som
feelles friarealer.

Som en konsekvens af, at landskaberne tillzegges stor vaegt indenfor boligomra-
derne, vil teetheden i de bebyggede omrader derfor kunne blive hgjere end hvad
Skanderborg Kommune hidtil har arbejdet med i nye boligomrader.

Skovrejsning

Skovrejsningsaftalen om Anebjerg Skov vil pa sigt skabe en stor ny skov pa op
mod 325 ha. Skoven vil bidrage til et positivt CO2-regnskab for hele omradet. Ud-
over at bidrage til et alsidigt dyreliv og en bedre grundvandssikring, vil skoven ogsa
skabe gode lzeforhold for de fremtidige bebyggelser. Dermed forbedres den uden-
dors komfort og energiforbruget til opvarmning kan mindskes. Modsat vil den nye
skov kunne give skygger ind i de nye boligomrader, hvilket kan reducere solindfaldet
i boligerne og solfangeranlaegs udnyttelsesgrad.

Teet bebyggelse

Solenergianlaeg pa terren

21



22

[ mni5m | mnis5m |

Reservationen af et overgangsareal pa 15 m mellem
skoven og skellet mod de private haver og fastsaet-
telse af en byggelinje pa 15 meter herfra sikrer mod
at skoven far negative skyggevirkninger

Kvalitetsmanualen beskriver naeermere, hvordan det i de kommende lokalplaner
og bebyggelsesplaner for de nye boligomrader skal sikres, at skyggevirkningen fra
skoven pa bygningsfacader og eventuelle solenergianlaeg bliver mindst muligt.

Skov- og Naturstyrelsen vil i den takt arealerne til skov erhverves udarbejde en
skovplan, der viser hvilke omrader i skoven, der beplantes med hvilke skovtyper og
hvilke arealer, der friholdes til lysninger. Da skov og bebyggelse ikke ngdvendigvis
etableres samtidig er det vigtigt, at nye bebyggelsesplaner forholder sig til, at der vil
kunne komme skovbeplantninger helt op mod skovskellet.

Som generelt princip skal alle bebyggelser derfor treekkes mindst 30 meter tilbage
fra skel mod skov. De 30 meter svarer til den reduktion af skovbeskyttelseslinjen
myndighederne normalt kan acceptere ved nye bebyggelser op mod eksisterende
skov. De 30 meter sikrer, at skovbrynet kan nydes uden de gener traeer kan have
teettere pd bebyggelser, f.eks. stormfald, lavfald og skyggevirkninger. Af de 30 meter
skal min. 15 meter udlaegges som offentligt tilgeengeligt opholdsareal. Formalet
hermed er, udover at sikre stiforbindelse langs skovbrynet, at undga, at arealerne op
mod skoven bliver egentlige haver og dermed at naturvaerdien og friluftsveerdien
mindskes.

Grundvandsbeskyttelse

Anebjergomradet er et sakaldt "OSD omrade” (Omrade med Seerlige Drikkevandsin-
teresser), hvilket vil sige, at omradet som udgangspunkt er et seerligt felsomt drik-
kevandsomrade. To af kommunens sterste vandveerker Fredensborgveerket i Hojvan-
gen og Gramveerket, der forsyner ca. 7000 forbrugere og som skal forsyne beboerne
i de nye boligomrader i Anebjerg, henter begge sterstedelen af deres drikkevand
under omradet. | 2001 gennemfgrte Skanderborg Kommune derfor en grundvands-
undersggelse som mere praecist viste, hvor grundvandet er mest forureningsudsat.



De omrader, der viste sig mest udsatte, er i Bebyggelsesplan for Anebjerg friholdt
for bebyggelse og nu omfattet af Skovrejsningsaftalen om Anebjerg Skov.
Skovrejsningen vil beskytte de veerdifulde drikkevandsforekomster, da skovdriften
ikke anvender bekampelsesmidler eller kunstgedning og traeerne og jorden i gvrigt
optager og omsaetter en stor del af den forurening, der i gvrigt vil tilferes omradet
via luften. Hertil kommer, at skoven vil medvirke til ny grundvandsdannelse, idet der
her sker en betydelig nedsivning af regnvand.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvilke muligheder, der er for at beskytte
drikkevandet indenfor de nye boligomrader. Det er vigtigt, at anleeg og drift af
udearealerne i de nye boligomrader sker med gje for, at beboerne bor oven pa det
drikkevand, de selv drikker.

For at mindske risikoen for grundvandsforening skal lokalplaner for de nye boligom-
rader sikre, at omfanget af almindelige flisearealer bliver mindst muligt. Erfaringerne
viser, at renholdelse af flisearealer ofte frister beboerne til at anvende pesticider.
Lokalplanerne skal samtidig beskrive, at feelles friarealer i videst mulig omfang skal
veere grgnne arealer, og kun hvor det er ngdvendigt af hensyn til faerdselen skal
disse vaere belagte. Beleegninger skal veelges med gje for at disse ikke kraever megen
vedligeholde. Risikoen for at der anvendes pesticider til renholdelse mindskes
dermed. P-pladser skal f.eks. anlaegges med graesarmering. Hensynet til zeldre og
handicappede kan dog gere, at der i dele af et lokalplanomrdde ma arbejdes med
mere almindelige belaegninger, som er egnede for kgrestole og rollatorer.

Faelles friarealer skal anlaegges naturpraegede og drives med lavt plejeniveau, som
ikke behgver brug af kemiske bekeempelsesmidler eller kunstgedning.

| samarbejde med udstykkerne vil der blive arbejdet for, at der tinglyses deklaratio-
ner med forbud mod brug af kemiske bekeempelsesmidler eller kunstgedning, samt
mod saltning af veje og stier, som ogsa kan forurene grundvandet. Grundejerfor-
eningerne i de enkelte omrader vil blive opfordret til at sikre deklarationens overhol-

delse.

Tagvandet kan ledes bort via dbne render Regnvandet kan opsamles og bruges til f.eks.
havevanding
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Som det fremgar i afsnittet om regnvandshandtering vil regnvand blive afledt via
abne grefter og vandlgb. Da boligomraderne er lagt hvor grundvandet er bedst
beskyttet, er det vurderet, at denne regnvandshandtering ikke vil medfgrer risiko for
nedsivning af miljgfremmede stoffer til grundvandet. Risikoen for grundvandforure-
ning er vurderet sterst i forbindelse med bilvask pa egen grund. Derfor skal lokalpla-
ner udleegge plads til indretning af en feelles vaskeplads, hvor vaskevandet ledes til
det offentlige kloaknet.

For at mindske forbruget af grundvand ber alle boliger indrettes med vandbespa-
rende armaturer og hvidevarer. Brug af regnvand til havevanding, rengering og
toiletskyl kan vaere eksempler pd genanvendelse. | det omfang det kan etableres, bor
bilvaskepladsen benytte opsamlet regnvand, der har den fordel, at det ikke indehol-
der kalk.

Udover ovennaevnte bor der i samarbejde, f.eks. med DANVA (Dansk vand- og spilde-
vandsforening) udarbejdes informationsmateriale, som kan opsaettes i badde skov- og
boligomraderne, som informerer beboerne og brugerne af skoven om vigtigheden
af at beskytte det drikkevand, vi bor ovenpa.

Vandlgb og regnvand

For landbrugsdriften i omradet blev effektiviseret, var Anebjergomradet karakteri-
seret ved en maengde sma vandhuller og vandlgb. En stor del af disse er med tiden
blevet fyldt op, drenet og rerlagt. | Bebyggelsesplan for Anebjerg er vist, hvordan

KMS Maleblad 1928-1940 viser, at der har veeret mange sma vandhuller i omradet



vandlgb kan gendbnes og vandhuller reetableres, sa de sammen med de nuveerende
vandlgb og vandhuller kan indga naturligt i bdde boligomraderne og skoven.

| forbindelse med skovrejsningen vil Skov- og Naturstyrelsen lgbende dbne draenled-
ninger og reetablere vandhullerne i skoven. Kvalitetsmanualen beskriver naermere,
hvordan det samme kan ske i de nye boligomrader.

Inden for boligomraderne skal de lavere liggende arealer friholdes til vandafledning i
abne vandlgb. Der skal sikres areal omkring disse abne vandlgb, sa dyre- og plante-
liv kan udvikle sig. Eksisterende vandhuller kan indga i afledningssystemet og nye
etableres. De nye og eksisterende vadomrader vil kunne fa stor rekreativ veerdi ved
en bevidst indpasning af disse i de nye boligomraders rekreative arealer.

For at sikre mest muligt vand i vandlgbene i labet af aret ledes vand fra tage, be-
leegninger og veje til vandlgbene. Undtaget er dog vand fra bilvaskepladser, som
kan veere forurenet. Vandlgbene etableres med teet bund for at hindre nedsivning til
grundvandet.

De dbne vandlgb vil medvirke til en forsinkelse og en reduktion af regnvandsmaeng-
derne, der skal ledes bort, og dermed sikre omradet mod utilsigtede oversvgmmel-
ser ved ekstreme regnskyl som falge af klimazendringerne. En del af regnvandet vil
nemlig optages af planter, fordampe eller nedsive, hvorved den samlede regnvands-
maengde til bortledning formindskes til fordel for den modtagende recipient og
kloaknettet.

Regnvand kan som naevnt ovenfor opsamles til forskellige formal i husholdningerne.
Toiletskyl, havevanding og rengering vil sdledes kunne ske med sekundavand, op-
samlet fra hustage og belagte arealer.

Vandlgbende skal anlaegges med fokus pa betingelserne for dyre- og plantelivet i og
omkring vandet og vedligeholdes skansomt, sdledes at den teette bund ikke beska-
diges.

Byggeri og boligforhold

For at spare pa arealressourcerne i omradet, er der i Bebyggelsesplan for Anebjerg
arbejdet med, at der i hver boligenklave skal opfgres en mere intensiv boligform
end parcelhuse. Hver enklave skal sdledes indeholde min. 2 forskellige boligformer
og der er mulighed for, at de traditionelle parcelhusbebyggelser kan suppleres med
boliger sa som dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse, gardhavehuse i 1-2 etager samt
etageboliger i op til 3 etager.

Kommuneplan 09 fastsatter almindelige bebyggelsesprocenter for de forskellige
boligtyper i omradet. Skulle hensynet til naturen og landskaberne internt i bolig-
omraderne nedvendiggere en hgjere bebyggelsesprocent, vil der blive udarbejdet
et kommuneplantillaeg. Tilsvarende kan udviklingen af nye boformer eller andre
hensyn til en baeredygtig udvikling gore det ngdvendigt at gennemfere et kommu-
neplantilleeg, som dbner for taettere bebyggelser.
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Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan andre typer bebyggelser end det
traditionelle parcelhus er mere energivenligt, eksempelvis sammenbyggede huse,
bl.a. fordi der ved opferelse af sadanne huse anvendes feerre byggematerialer og der
forbruges mindre energi ved brugen af huset. | forbindelse med udviklingen af de
enkelte enklaver skal det lgbende afvejes, om omfanget og ensket om opfarelse af
parcelhuse star mal med en baeredygtig udvikling.

Bebyggelsen vil naturligt blive opfert med udgangspunkt i det aktuelle behov og
med afsaet i, hvad der giver livskvalitet for brugerne pa et givet tidspunkt. Da beho-
vene vil eendre sig over tid — det geelder bade forventninger til bygningerne, indret-
ningen heraf og det miljg, der omgiver husene - skal der veere fokus p3, at husene
og omgivelserne er indrettet, s de kan bygges, ombygges, renoveres og nedbrydes
miljgvenligt.

Fremtidens lavenergibyggerier vil veere meget luftteette. Samtidigt er det et faktum,
at mange lider af utilpashed, allergi og overfglsomhed, bl.a. over for darligt indekli-
ma. For at sikre et godt og sundhedsfremmende indeklima betyder dette, at der skal
veere stor fokus pa god luftkvalitet vha. god ventilation, forebyggelse af rad og skim-
melsvamp i konstruktionerne, velvalgte byggematerialer uden skadelig afgasning,

N =1 1=

Terraenets haeldning betyder meget for bygningsaf- Forskudte bygninger giver faerre skyggegener
stande, solindfald og skygger




rengeringsvenlige lgsninger samt nem drift af installationerne. Ud over luftkvalitet
herer lys, temperaturer/traek, stgj/akustik samt statisk elektricitet ogsa til indeklima-
faktorer, som skal iagttages ved nybyggeri.

Det er vaesentligt at overveje, hvordan husene planleegges og udformes med hensyn
til beliggenhed og orientering i forhold til terraen, beplantning og andre bygninger.
Dette har betydning for hvor meget dagslys man far ind i boligerne, hvilket igen

er vigtigt for vores sundhed og velbefindende. Men samtidig er det vigtigt for at
mindske boligernes energibehov til opvarmning, keling, ventilation og belysning.
Den ene illustration viser hvor stor betydning det har for solindstralingen/hajder/
afstande, nar man bygger pa terreen med forskellige haeldninger. Den anden illu-
stration viser hvordan huse far storre solindstraling ved at ligge forskudt i forhold til
hinanden.

| fremtidens lavenergibyggerier skal man dog veere varsom med store vinduesflader
mod syd. Dette forgger risikoen for overophedning, darlig komfort og stort elforbrug
til keling.

Nede i detaljen kan det vaere hensigtsmaessigt at operere med solafskeermning af
vinduesflader, som udsaettes for kraftigt sollys. Dette kan f.eks. ske ved hjeelp af store
tagudhaeng mod syd, lameller ud over eller foran vinduerne, flytbare skodder og
-lamelpartier, skyggegivende beplantning som taber Igvet om vinteren.

For at ege komforten og reducere elforbruget ber bygningerne indrettes, sa dagslys-
udnyttelsen optimeres. Det er ligeledes vigtigt at indteenke bygningernes udform-
ning og forberedelse for udnyttelse af vedvarende energi i form af el-producerende
solcelleanlaeg og/eller varmeproducerende solfangere. Specielt skal der vaere fokus
pa begraensning af bygningernes elforbrug til drift, apparater m.v. og forberedelse af

bygningerne til lavtemperaturvarme, jf. afsnit om varme- og elforsyning.

Lavenergi.b);gg_eri betyder stor
fokus pa godt indeklima

Solafskaermning vha. beplantninger

Solafskaermning
vha. lameller
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Varme- og elforsyning

Anebjerg ligger indenfor Skanderborg Fjernvarmes naturlige forsyningsopland.
Bade Hgjvangen og Stilling-Gram er fiernvarmeforsynet. Skanderborg Fjernvarme
leverer i dag fiernvarme som er produceret fra Varmeplan Arhus herunder Stud-
strupveerket og Reno Syd affaldsforbraendingsanlaeg. Fra foraret 2010 vil fiernvar-
mevzerket have sin egen produktion af varme via et traepillefyrede anlaeg. Dermed
bliver varmen i omradet stort set CO, neutral, idet noget af varmen dog i spidsbe-
lastninger fortsat vil kunne komme fra Varmeplan Arhus. Da Varmeplan Arhus har
en malsaetning om at veere CO,-neutral inden 2030, vil Studstrupvaerket ga bort fra
fossile breendsler inden da og dermed vil varmeforsyningen i hele Varmeplan Arhus’
omrade blive CO,-neutral.

Skanderborg Fjernvarme har udarbejdet et varmeprojekt for Anebjergomradet.
Projektet viser, at fjernvarme pa tidspunktet for kvalitetsmanualens udarbejdelse er
den mest baeredygtige og samfundsgkonomiske varmeforsyning af Anebjerg.

| lzbet af de ar, som Anebjerg forventes realiseret over, kan det imidlertid vise sig, at
det kan vaere mere fordelagtigt at kombinere fljernvarmen med alternative energikil-
der eller at lade enkelte omrader vaere baseret pa lgsninger uden fiernvarme. Derfor
sikrer varmeprojektet mulighed for en fleksibilitet, sdledes at andre varmekilder kan
supplere eller erstatte flernvarmen, nar disse forventeligt bliver mere konkurrence-
dygtige.

Kvalitetsmanualen laegger derfor op til, at flernvarme kan integreres med individu-
elle eller faelles vedvarende varmeforsyningsanlaeg i de enkelte enklaver.

Fjernvarmeforsyningen vil formentlig blive med en lav fremlgbstemperatur, sé net-
tabet bliver sa lille som muligt. Det vil have konsekvenser for indretning af husene
med gulvvarme og evt. supplerende opvarmning af brugsvandet.

i

Traditionel placering af hoved- og stikledninger Alternativ placering giver kortere stikledninger og
mindre varmetab




Planlzegningen i omradet abner mulighed for i udvalgte omrader at kunne opvarme
boligerne med vedvarende varmekilder eksempelvis jord- eller solvarme, hvor det
pa tidspunktet for det konkrete omrades udbygning findes hensigtsmaessigt.

Der dbnes tillige mulighed for at indpasse storre solenergianlaeg pa terreenformatio-
ner, pa fellesarealer, pa stgjvolde og lignende.

Erfaringer viser, at den sterste gevinst ofte ligger i at minimere ledningstabet. Derfor
bar lokalplaner for boligenklaverne lzegge op til at bebyggelserne sa vidt muligt
placeres, sa stikledningerne bliver sa korte som mulig.

Braendeovne gnskes ikke i omradet pa grund af partikelforureningen herfra.

| omrader som Anebjerg med velisolerede boliger vil energiforbruget til varme ligge
pa et minimum. Dermed kommer el-forbruget til at tegne sig for det starste energi-
forbrug. Her er udfordringen at holde forbruget nede, og at regulere forbruget, sa
det sker samtidig med produktionen af stram. Med mere og mere vindmgllestrgm i
fremtidens el-net, bliver denne udfordring sterre og starre.

| nye boligomrader kan intelligent brug af stremmen taenkes ind fra starten. Det skal
teenkes sammen med energiforbruget til varme, sa det samlede energiforbrug bliver
sa smart som mulig og med lav CO,-udledning.

P4 grund af den globale opvarmning kan det forventes, at bygninger i fremtiden far
storre kalebehov end varmebehov. Med et voksende kalebehov bliver apparaters
hgje elforbrug og ugnskede varmeafgivelse maske et problem. Derfor ber der satses
pa, at de nye bygherrer teenker i passive strategier og en aktiv styring af elforbruget.
Naturlig daglys og ventilation bliver vigtig. Stort dagslysindfald kan opnds ved hgje
vinduerspartier og opholdsrum med beskedne rumdybde. Starre vindues partier
kan ogsa vende mod nord for at minimere sommerens kalebehov. Ved at anvende
lette preefabrikerede elementer med en stor isoleringsevne og vinduer med ud-
vendige skydepersienner kan el-behovet til afkgling ogsa mindskes. Indvendige
bygningsmaterier kan f.eks. veere faseskiftende og dermed udnytte den vedvarende
energi bedre.

Fremtiden vil byde pa mange nye lgsninger, som kan forbedre energiregnskabet
for en bolig. F.eks. vil en gget udbredelse af intelligente apparater og installationer
kunne styre el-frobruget hen, hvor energiproduktionen er mest baeredygtig (billigst
og CO,netural).

Derfor er det vigtigt at leegge investeringerne i energibesparende tiltag rigtig. Hvad
der er mest baeredygtigt i dag er maske kun naestbedst i morgen. Derfor er det vig-
tigt at fa en uvildig energikonsulent pa sit byggeri som kan finde en helhedslasning,
der er uafhaengig af de forskellige producenters rad og vejledninger. Det er med
andre ord vigtigt ikke at foretage suboptimeringer, som kun satser pa en del af de
mulige energibesparelser.
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Affaldssortering

Anebjerg vil som den resterende del af kommune blive omfattet af de affaldsord-
ninger og regulativer, som RenoSyd forestar den daglige drift af. Skaerpede krav til
kildesortering forventes indarbejdet i de nye regulativer for husholdsningsaffald i
lebet af 2010.

Anebjerg forberedes til
omfattede kildesortering

Kvalitetsmanualen beskriver, hvordan omradet kan indrettes, sd nye ordninger kan
implementeres i omradet.

Lokalplanerne for omradet skal sikre, at der afsaettes plads til en hensigtsmaessig pla-
cering af saerskilte miljgstationer, sa disse bliver lettilgeengelige for alle i den enkelte
boligenklave, og sa der ikke opstar rod og svineri omkring disse.

Antallet af affaldsfraktioner vil Isbende aendre sig. Derfor er det vigtigt, at miljgsta-
tionerne er fleksible. En god informationsindsats vil samtidigt veere med til at age
genanvendelse og reducere mangden af restaffald. Jo mere sortering ved kilden jo
feerre privatkarsler til det centrale affaldssorteringsanlaeg.

Tilsvarende for at mindske transporten af affald, skal der i hvert lokalplanomrade
sikres mulighed for at etablere lokal kompostering af have-/parkaffald, og eventuelt
ogsa grent husholdningsaffald. Komposten vil i gvrigt kunne bruges til jordforbed-
ringer i private haver eller pd faellesarealer, hvorved behovet for ggdning mindskes.
Komposten vil ogsa kunne anvendes i en evt. felles nyttehave.



Forbrugsmaling

Skanderborg Kommune har udarbejdet en Klimaplan, der udover at give retnings-
linjer for den kommunale administration, indeholder en lang raekke anbefalinger for
de private borgere og erhvervsvirksomheder. For at opna malsaetningerne i kli-
maplanen er det vaesentligt at synliggere forbruget af el, varme og vand for forbru-
gerne.

Kvalitetsmanualen laegger op til, at der bgr udarbejdes et grent regnskab for
hvert lokalplanomrade. Regnskabet kunne udarbejdes af omradets grundejerfor-
ening og fremlaegges pa den arlige generalforsamling. Regnskabet bar samle op
pa malingsindsatsen hos de enkelte forbrugere. | forbindelse med regnskabet kan
man samtidig synliggere og anbefale nye retningslinier. Beboerne i omradet skal
veere bevidste om deres forbrug, og et vigtigt element heri er, at man skal opleve
en permanent synlighed. Det kan ske ved hjzlp af displays i husene, webbaserede
lasninger, grenne regnskaber etc.
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Anvisninger vedrgrende miljemaessig baeredygtighed

Lokalplan

Servitut

Godkendelse efter

bygningsreglement

eller vej og miljglov-

givningen.

Skal:

Bebyggelsesplanerne for de enkelte lokalplanomrader skal sikre
sammenhang mellem de forskellige granne arealer for at under-
stotte landskabet og fremme brugen af disse. Bebyggelserne skal
abne sig mod de grgnne arealer.

For at skabe mulighed for regnvandsafledning i dbne grofter/
vandlgb skal de lavest liggende omrader i hvert lokalplanomrade
friholdes for bebyggelse.

For at spare pa areal-, energi- og ressourceforbruget skal hvert
lokalplanomrade indeholde teettere boligformer end aben lav
bebyggelse.

For at modvirke skovens skyggevirkning, skal nye bebyggelser
holdes i en afstand af min. 30 m fra skel mod skov. De 15 m af
disse 30 m skal udlaegges til offentligt tilgeengeligt friareal.

For at overfladigger anvendelse af pesticider skal lokalplaner in-
deholde bestemmelser, der mindsker omfanget af belagte arealer
pa bade private og falles arealer.

For at overflediggare anvendelse af pesticider og kunstgedning
skal lokalplaner indeholde bestemmelser der sikrer, at friarealer i
anlaeg og drift bliver naturpraegede.

For at mindske risikoen for grundvandsforurening skal der afsaet-
tes plads til feelles bilvaskeplads i hver enklave.

For at tilbageholde mest mulig regnvand, skal regnvand fra tage,
belaegninger og grenne arealer afledes via et abent regnvands-
system.

For at sikre en klimatilpasning skal der sikres tilstraekkelige arealer
omkring de dbne vandlgb.

For at hindre nedsivning skal dbne vandlgb indrettes med teet bund.

Abne vandlgb skal anlaegges, s betingelser for et godt dyre- og
planteliv tilgodeses.

Abne vandlgb skal vedligeholdes skansomt.

Ny bebyggelse skal opferes i mindst én energiklasse bedre end
kravene i Bygningsreglementet.




Anvisninger, fortsat

Lokalplan

Servitut

Godkendelse efter

bygningsreglement

eller vej og miljglov-

givningen.

Skal:

For at muliggere udnyttelse af solenergi skal alle bygninger have en
facade- og/eller tagflade egnet til placering af solceller eller solfan-
gere, med orientering mod syd (+/- 45° fra syd).

Bygningernes elforbrug til drift skal begraenses.

Bygningernes energiforbrug til opvarmning skal begraenses.

| hvert lokalplanomrade skal der afsaettes plads til at have-/parkaf-
fald kan komposteres lokalt.

| hvert lokalplanomrade skal afsaettes plads til placering af et fzel-
les solenergianlaeg pa terraen.

| hvert lokalplanomrade skal afseettes plads til en hensigtsmaes-
sigt placeret, let tilgaengelig og fleksibelt indrettet miljgstation.

Bor:

Stikledninger til fjernvarme ber hgjst have en laengde pa 15 meter
ved fritliggende enfamiliehuse og hgjst 5 meter ved andre boligfor-
mer.

For at mindske vindpavirkningen og energiforbruget ber de mest
vindpavirkede arealer friholdes for bebyggelse og i stedet udlzeg-
ges som fzllesarealer.

Der ma ikke anvendes kemiske bekaeempelsesmidler eller kunstged-
ning ved drift og pleje af hverken private eller faelles udearealer. Der
ma tilsvarende ikke anvendes salt eller lignende til glatferebekaem-
pelse.

Der ma ikke installeres breendeovne.

Ny bebyggelse bgr indrettes med vandbesparende armaturer og
hvidevarer.
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Anvisninger, fortsat

Lokalplan

Servitut

Godkendelse efter

bygningsreglement

eller vej og miljglov-

givningen.

Bor:

Tagvand bgr opsamles til havevanding.

Abne vandlgb, vandhuller og bassiner ber indrettes, sa de har
rekreativ veerdi og indgar i enklavens rekreative faellesareal.

Ny bebyggelse bar veere fleksibel, sa den kan tilpasses tidernes
skiftende behov. (mulighed for tilbygninger og ombygninger,
forskelligt boligudbud)

Ny bebyggelse ber opferes i materialer og konstruktioner med
lav miljgbelastning i alle livscyklusfaser, herunder energiforbrug
til fremstilling, god holdbarhed, smuk patinering, egnethed til
genanvendelse samt gode indeklimatiske egenskaber.

Undga at placere beplantninger, sa de skygger ungdigt pa faca-
derne.

Placere bygningerne forskudt, sa ungdige gensidige skygger
undgas.

Undga boligbyggeri pa nordvendte skraninger.

For at @ge komforten og reducere elforbruget ber bygningerne
indrettes sa dagslysudnyttelsen optimeres.

Der bor afsaettes plads til faelles nyttehaver.

I hvert lokalplanomrade kan der indrettes en plads til faelles kom-
postering af have- og husholdningsaffald.

Det enkelte byggeri bgr forberedes til lavtemperatur varmesystem.

Den enkelte bolig ber installere et intelligent energistyringssystem,
som sikrer en styring af energiforbruget

Den enkelte grundejerforening ber udarbejde arlige grenne regn-
skaber for eget omrade.

Kan:

For at muliggere hgj arealudnyttelse kan der ved gennemfarelse
af Kommuneplantillaeg tillades hgjere bebyggelsesprocenter i
dele af Anebjerg: 60% for etageboligebebyggelse, 50% for taet lav
boligbebyggelse og 40% for aben lav boligbebyggelse.

Regnvand fra tage m.v. kan opsamles og anvendes til f.eks. have-
vanding, toiletskyl og tagjvask mm.




Anvisninger, fortsat
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Kan: Der kan opsaettes informationsmateriale, som forteeller om vigtig-
X
heden af at beskytte grundvandet.
Elproducerende solcellepaneler og varmeproducerende solfangere X
kan indpasses i bygningens facader og/eller tagflader.
Feelles solcelleanlzeg og solfangeranleeg kan etableres pa terraen,
pa stgjvolde etc. X
Faelles energilageranlaeg kan indpasses pa eller i terraen. X
Der kan udleegges omrader til 0-energibebyggelser X
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Koncept & idé

Landskabet mellem Hgjvangen og Stilling-Gram er et typisk landskab for Sghgj-
landet. Gletschere, afsmeltning og dedisklumper fra sidste istid har formet det
kuperede landskab, og herved er de mange lavninger og bakker dannet. Et seerligt
karaktertraek ved omradet er en flot, sammenhangende lavning i terreenet, som
gennemlgber omrddet fra Virringvejs nord-gstlige begyndelse, centralt gennem
omradet for at udmunde midt pa Gl. Gramvej. Lavningen fornemmes stedvis som
en slugt, og pa kanten af denne samt fra flere andre bakketoppe i landskabet er der

flotte udsigtspunkter, hvor udsynet raekker langt ud over Anebjergomradet.

Bebyggelsen folger
terreen

Kilde: Arkitekten
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| Bebyggelsesplan for Anebjerg og i den forudgdaende Landskabsplan for Ane-
bjerg har det veeret idéen, at det smukke og saeregne landskab skal vaere karakter-
givende for de nye boligomrader. Boligomraderne er derfor placeret under ngje
iagttagelse af de terrenmaessige og landskabelige former i omradet og med gje for,
at vigtige udsigter fra omradet mod de store landskaber omkring Skanderborg ikke
spoleres.

Skov- og Naturstyrelsen vil i planleegningen af Anebjerg Skov ogsa arbejde bevidst
med at indpasse skoven i det eksisterende terraen og at friholde de vaesentligste
udsigter fra omradet.

| boligomraderne vil omradets kuperede terraen vaere en udfordring for de kom-
mende bygherrer. Omvendt giver det kuperede terraen ogsa muligheder for at skabe
spaendende boligomrader og helt seerlige individuelle boliger, hvor terraenforskelle
eksempelvis udnyttes til ekstra hgje rum og forskudte etager, haevede balkoner,
tagterrasser og lignende.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan kombinationen af terraen, be-
plantning og bebyggelse kan skabe et smukt og harmonisk omrade, og hvordan
indretning under hensyn til betydningen af vind, Iz, sol og grenne omrader kan give
boligerne saerlig komfort.

Det er essentielt, at de terreenmaessige forhold integreres som en del af de enkelte
bebyggelser i Anebjerg. Nybyggeri, ikke mindst i form af enfamilieboliger, skal tilpas-
ses terreenformerne. Stoarre terraenreguleringer skal generelt undgas og ved teet lav
bebyggelser og etageboligbebyggelser kan sterre terreenreguleringer kun accep-
teres pa baggrund af en samlet plan, der beskriver hvordan dette skal ske ved en
sammentankning af bebyggelse og landskab.

For at mindske transporten med overskudsjord, kan dette indbygges naensomt i

omradet ligesom terraen langs skel, omkring stgjvolde m.v. skal bearbejdes omhyg-

Raekkehuse tilpasset
terreen

Villaer tilpasset terrzen

37



geligt. Indbygning af overskudsjord skal ske som jordformationer med en natur-
praeget, organisk udformning uden stgrre haeldning end 1:3. Det samme geelder
etablering af stgjvolde og andre afskeermende jordformationer, som dog kan gives
en haldning pa 1:2. Omkring seer, regnvandsbassiner, vandlgb og oversvammelses-
arealer ikke starre haeldning end 1:5. Terreenaendringer kan i @vrigt kun ske efter en
samlet plan som afvejer de landskabelige forhold i forhold til ansket om af mindske
transportarbejdet.

| interne grenne feellesarealer kan der for at opnad spaendende legepladser, balplad-
ser og andre udendgrs aktiviteter, der fremmer ophold i omradet, arbejdes med
terreenformer, med sterre haeldning end 1:3.

Terraenets bevaegelser og beplantninger har stor betydning for vinddeempningen i
omradet. Ny bebyggelse ber placeres, sdledes at de fleste bygninger udnytter den
naturlige lze som terraen og beplantning giver. Samtidigt kan ny beplantning pa fael-
les friarealer og i den nye skov vaere med til pa sigt at skabe bedre vindforhold for de
enkelte bebyggelser.

Bebyggelser kan, hvor det terreenmaessig vil falde naturligt, indbygges helt eller del-
vis i terraenet. | sa fald skal bebyggelserne arkitektonisk tilpasses med f.eks. grenne
tage og andre arkitektoniske tiltag, som sikrer en harmonisk udformning.

lllustration fra Bebyggelsesplan for
Anebjerg




Princip for bygningsindpasning
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Vinkelret pa terreenkurver

Parallelt med terraenkurver

Parallelt med terraenkurver, med forskudte etager
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Princip for terreenbehandling pa grundene og mod skel

Mxx 1 m pifykdning -

Princip for terreenbehandling pa grunde

Princip for terreenbehandling mod skel

Princip for afskeermende jordformationer og indbygning af overskudsjord

Heeking max 12 E Heeddning mex 1.3
=

Blede Blad overgang il
fomer  prsmsierende (emaEn.

Blade former

Blad overgang fl
Ehrsierende fefmen.

Princip for afskeermende jordformationer

Principper for indbygning af overskudsjord



Anvisninger vedrgrende arkitektur i forhold til terraen
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Skal: Terreenbehandlingen skal planleegges og udformes ud fra en samlet plan, X
som ogsa omfatter veje og stier.
Ny bebyggelse skal ngje tilpasses eksisterende terraen, sa terraenaen-
dringer pa mere end +/- 1 meter undgas. Ved teet lav og etageboliger X
accepteres storre terreenaendringer, hvis dette sker efter en samlet
plan, der ssmmentaenker bebyggelse og landskab.
Terreen ma ikke reguleres naeermere end 1 meter fra naboskel, med X
mindre her er tale om sammenhangende bebyggelse.
Stgjvolde og andre afskeermende jordformationer skal gives en naturprae- X
get, organisk udformning uden starre haeldning end 1:2.
Ved legepladser, balpladser eller andre udeaktiviteter i interne feelles
friarealer, kan jordformationer gives en sterre haeldning end 1:3 for dermed X
at skabe mere lze og sterre komfort og brugbarhed.
Omkring sger, regnvandsbassiner, vandlgb og oversvemmelsesarealer ma X
skraninger af sikkerhedshensyn ikke gives stgrre haeldning end 1:5
Bor: Ny bebyggelse ber placeres under hensyntagen til Iz fra beplantning X
og terraen.
Der bor etableres ny lzegivende beplantning pa de falles friarealer. X
Kan: Ny bebyggelse kan eventuelt helt indarbejdes i terreen med grgnne tage X
og andre arkitektoniske muligheder.
Overskudsjord kan indbygges i omradet som jordformationer med en
naturpraeget, organisk udformning uden sterre heaeldning end 1:3. X
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Koncept & idé

Bebyggelsesplanen for Anebjerg arbejder med et regnvandskoncept, hvor al

lokal afledning af regnvand sker via et dbent, naturpraeget regnvandssystemsystem.
Omradets spildevandssystem er traditionelt og afleder til Skanderborg centralrense-
anlaeg.

Tankerne om denne naturpraegede afledningsform forudsaetter gennemforelse af
et tilleeg til Skanderborg Kommunes Spildevandsplan, som naermere beskriver,
cvocdin ovstaarni il e 22 ges og drives. Efter den geeldende Betalingsvedtaegt
vil de kommende boliger pa grund af den mindre afledning til spildevandssystemet
som de abne vandlgb medfarer kunne fa et reduceret tilslutningsbidrag svarende til
60 % af det almindelige tilslutningsbidrag.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan regnvand fra tage, belaegninger,
veje og grenne arealer skal bortledes via render, grofter, baekke, regnvandsbassiner
(s@er) og vandhuller. | de perioder, hvor der er overskydende regnvand fra de nye bo-
ligomrader, ledes dette til nye offentlige regnvandsbassiner, som ligger indenfor de
nye boligomrader eller umiddelbart udenfor i de nye skovomrader og herfra videre
til eksisterende vandlgb i de kommende skovomrader. Rerlagte vandlgb i skovom-

Sivegroft




radet vil ogsa blive abnet i takt med skovrejsningen. For at beskytte eksisterende §3
vandhuller ma overfladevand (regnvand) fra boligomraderne ikke ledes direkte til
disse vadomrader.

Formalet med de dbne regnvandssystemer er at skabe nogle attraktive naturlige mil-
joer i boligomraderne, at skane vandlgbene mod @get belastning og at rense vandet
inden det Igber ud i vandlgb og sger. Desuden kan det medvirke til at forebygge
risiko for oversvemmelse som fglge af klimaforandringerne og den deraf stgrre risiko
for ekstreme nedbgrssituationer. Derfor er det vigtigt, at der pa hensigtsmaessige
steder langs de abne vandlgb afsaettes tilstraekkelig plads til lejlighedsvise over-
svommelser. Ud over at maengden reduceres, vil der ogsa ske en vis rensning for nae-
ringssalte inden det overskydende vand afledes til det offentlige regnvandssystem.

Dette koncept har en raekke positive effekter. For det forste vil omradets naturind-
hold forbedres markant, til gavn for bade mennesker, dyr og planter. Der etableres
et sammenhangende net af biotoper og regnvandet udnyttes som en attraktion og
kvalitet i omradet. Sidst, men ikke mindst vil det naturlige kredslgb synliggeres og
beboerne bevidstgeres herom.

Regnvandssystemet kan inde mellem boliggrupperne gives en naturpraeget eller en
mere urban karakter. Dette bar bero bl.a. pd bebyggelsens arkitektur og landskabets
formationer. Uden for boliggrupperne, i de sammenhangende grenne friarealer,
skal regnvandssystemet med dets grofter, baekke og sger gives et naturligt praeg i
harmoni med det eksisterende landskab i Anebjerg.

For at sikre mest mulig regnvand ndr frem til vandlgbene i sa stor en del af aret som
muligt ledes al tag- og vejvand som udgangspunkt til vandlgbene. Tagvand kan dog
alternativt opsamles til f.eks. havevanding, toiletskyl og tejvask. Vaskevand fra en evt.
feelles bilvaskeplads ledes dog direkte pa kloaknettet, da vandet indeholder miljo-
fremmede stoffer.

Vandlgbene skal for at hindre nedsivning til grundvandet etableres med tezet bund
af ler. Vandlgbene skal i gvrigt anleegges med fokus pa betingelserne for dyre- og
plantelivet i vandet og vedligeholdes skansomt, sdledes at den taette bund ikke
beskadiges.

Eksempler pa regnvandshandtering
i bebyggelser

Se som attraktion

Vandleg . Trre grofter
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Principper

Principper for vandrender

Fra veje og pladser opsamles regnvandet i vandrender (udfert i faste materialer) eller
afledes i graesbevoksede trug. Afledningen af regnvand i trug vil medvirke til en for-
sinkelse af regnvandsmaengderne. Det vil ligeledes bevirke, at en del af regnvandet
vil fordampe, optages af planterne eller infiltrere, hvorved at den samlede regn-
vandsmaengde formindskes til fordel for den modtagende recipient. Skot pa tveers af
trugene bevirker en yderligere forsinkelse. Lokalt kan det pa grund af terreenforhold,
vejpassager, indkarsler etc. vaere ngdvendigt med korte regnvandsledninger eller
riste hen over renderne.

Tagvand ledes ligeledes via vandrender fra tagnedlgb, udfert som f.eks. betonrender,
brostensrender eller lignende.

@nsker man at opsamle en del af tagvandet til diverse formal kan dette ske meget
simpelt i form af regnvandstender ved tagnedlgbene, eller mere avanceret vha.

feerdigudviklede systemer herfor.

Vandrende langs vej, plan Vandrende langs vej, snit Principiel udformning af graesbevokset trug

5

Oversvgmmelsesareal som
del af et grgnt omrade

Graestrug langs vej



Principper for torre beekke

Fra vandrenderne eller de graesbevoksede trug ledes vandet videre i naturpraegede
baekke. Disse baekke vil oftest veere tarre. Alt efter lokaliseringen kan baekkene plejes
med sldet graes eller mere fritvoksende vegetation. Pa kortere straekninger kan der
ske rgrlaegning, hvis terraenforholdene pakraever dette.

._.'p ' %mm

o

Tor baek, plan Tor baek, snit

Principper for vandlgb og oversvemmelsesarealer

For landbrugsdriften i omradet blev rationaliseret, var Anebjergomradet karakteri-
seret ved en maengde sma vandhuller og vandlgb. En stor del af disse er med tiden
blevet dreenet. Det @nskes at genabne og reetablere de vaesentligste af disse, sa de
sammen med de nuvaerende vandlgb og vandhuller kan indga naturligt i omradet.
Der sikres areal omkring disse, sa dyre- og planteliv kan udvikle sig. For at forebygge

ulykker udformes vandlgb og oversvemmelsesarealer med flade skrdninger pa hgjst
1:5.

. = d

Normal vandfering Middel vandfaring Stor vandfering
— T Py — B — Ergred
Normal vandstand Middel vandstand Hej vandstand
Snit Snit Snit

Oversvgmmelsesarealer udformes, sa de har stor kapacitet
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| forbindelse med eksisterende og nye vandlgb, kan der arbejdes med at etablere
banketter i forskellige niveauer for at sikre mulighed for midlertidig, kontrolleret
oversvemmelse af dele af arealerne, i tilfelde af ekstreme nedbarssituationer. Pa
skrdningerne skal der plantes hjemhgrende urter, buske og traeer, som er egnede til
den varierende vandstand.

Principper for regnvandsbassiner

De nye regnvandsbassiner tjener til at tilbageholde regnvandet ved kraftige nedbar.
Bassinerne kan placeres i de interne friarealer eller i overgangsarealerne. Bassinerne
kan ogsa placeres som offentlige anleeg i skoven. Dette sendre ikke pa, at det er
Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S, som skal etablere og drive bassinerne og
spildevandsledninger og tekniske anlzaeg i forbindelse med disse bassiner. Bassinerne
gives en naturpraeget udformning med organiske former, flade skraninger, beplant-
ning og permanent mindstevandstand. Regnvandsbassinerne indgar bade som
natur- og rekreativt element. Der opseettes ikke hegn omkring regnvandsbassinerne.
For at forebygge ulykker udformes regnvandsbassinerne med flade skraninger pa
hgjst 1:5.

Hepkiing max 15 Heekiing maz 15

R

Snit i regnvandsbassin

Drift & vedligehold

Et abent, naturpraeget system til afledning af regnvand forudsaetter Igbende drift
og vedligeholdelse. Alt efter placering pahviler opgaven henholdsvis den enkelte
grundejer, grundejerforeningen for det enkelte lokalplanomrade, den fzelles grund-
ejerforening eller Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S. Hvor spildevandssyste-
met overgar til abne vandlgb i skoven eller pa landbrugsarealer vedligeholdes disse
vandlgb efter Vandlgbsloven.

Regnvandsbassinerne og dertil hgrende tekniske installationer drives og vedligehol-
des af Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S.

Den primaere funktion af systemet er regnvandsafledning, hvorfor drift og vedlige-
holdelse skal sikre den tilstraekkelige kapacitet. Men samtidig er det vigtigt at tage
hensyn til systemets betydning for flora, fauna og landskabsbillede, hvorfor der skal
praktiseres en skdnsom indsats.



Anvisninger vedrgrende regnvandshandtering

Lokalplan

Servitut

Bygningsreglement

og vandlgbsloven

Skal:

For at tilbageholde mest mulig regnvand, skal overskydende
regnvand fra tage, beleegninger og gronne arealer afledes via
et dbent naturpraeget regnvandssystem.

x

Abne vandlgb skal anlaegges, sa betingelserne for dyre- og
plantelivet tilgodeses.

Af hensyn til ekstreme nedberssituationer skal der sikres over-
svemmelsesarealer omkring vandlgbene.

Vandlgb, sger, regnvandsbassiner og oversvgmmelse arealer
anlaegges af sikkerhedshensyn med haeldninger pa maks. 1:5.

For at hindre nedsivning skal vandlgbene indrettes med taet
bund.

Driften skal ske skansomt, men sadan at regnvandssystemets
funktionalitet opretholdes under samtidig hensyntagen til
systemets betydning for flora, fauna og landskabsbillede.

Der skal sikres adgang til vedligeholdelse af regnvandssystem
og regnvandsbassiner.

X (hvis uden for
lokalplanomradet)

Driftsopgaven skal alt efter lokalitet udferes af den enkelte
grundejer, grundejerforeningen for den enkelte enklave, den
feelles grundejerforening, Skov & Naturstyrelsen eller Skan-
derborg Forsyningsvirksomhed A/S.

X (hvis uden for
lokalplanomradet)

Bor:

Abne vandlgb, sger og bassiner ber indrettes, sa de har re-
kreativ vaerdi og indgar i enklaves rekreative feellesareal.

Kan:

Pa den enkelte grund kan man opsamle regnvand til brug
som sekundavand til toiletskyl, tgjvask, renggring, vanding
etc.
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Koncept & idé

Bebyggelsesplanen for Anebjerg tager i hgj grad udgangspunkt i gnsket om at
skabe en baeredygtig by. Den bygger bl.a. pa Landskabsplanen for Anebjerg,
der med udgangspunkt i hensynet til grundvandsinteresserne i omradet og omra-
dets landskabelige og naturmaessige forhold fastlagde, hvilke dele af omradet, der
‘«an blive hy oq hvilke del>, der skal blive skov. Den landskabelige adskillelse af de
eksisterende bysamfund i Hgjvangen og Stilling-Gram sikrer samtidig forbedrede
rammer for dyre- og plantelivet i omradet og sidst men ikke mindst fantastiske
rammer for et sundt og rekreativt liv for de kommende beboere og andre borgere i
naerheden.

| Bebyggelsesplanen for Anebjerg er der arbejdet bevidst med at skabe sammen-
haeng mellem de nye boligomraders interne grenne arealer og den store nye skov.
Det skal veere let og lokkende at komme ud i naturen hver dag; ikke kun for barnene,
men for alle aldersgrupper. Derfor skal landskabet i Anebjerg skov naturligt arbejde
sig ind mellem de nye boligenklaver. Graensen mellem hvad der er skov og hvad der

er byens fzellesarealer skal vaere usynlig.




For at feerdes pa de grenne arealer mellem boligerne er det vigtigt, at arealerne
har en passende udbredelse. Det er ikke rart at kante sig rundt ved huse og haekke,
hverken for motionisten eller for de, som opholder sig i hus og have. Ved at skabe
grenne rum mellem boligenklaverne sikres samtidig, at byomrdderne i Hgjvangen
og Stilling-Gram ogsa far en naturlig adgang til Anebjerg skov og den dermed ogsa
bliver deres. Et vigtigt princip er ogsa, at der mellem skoven og de nye byomrader
friholdes et min. 15 meter bred belte, som udlaeegges som et slags overgangsareal
mellem byen og skoven. Overgangsarealet indgdr i de kommende grundejerfor-
eningers arealer, men vil som de grgnne kiler op mellem enklaverne blive offent-
ligt tilgeengelige. | overgangsarealet etableres en stiforbindelse, som forbinder de
enkelte boligenklaver med det overordnede stisystem mellem Skanderborg og
Stilling-Gram.

Kvalitetsmanualen beskriver nzermere den gnskede karakter af de forskellige typer
af friarealer.

De grenne omrader inddeles i folgende kategorier:

« Skov (Anebjerg Skov)

- Overgangsarealer (mellem skov og boligenklaver)

« Gronne fallesarealer (internt i og mellem boligenklaverne)
+ Faelleden (kommunalt idraetsanleeg)

- Grgnne arealer langs veje og interne stier

- Private haver

Eksempler pa naturpraegede arealer
med lavt plejeniveau




De forskellige typer af friarealer

Signatur:

s Show

e Felleden
Fellesarealar
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Principper

Overordnet gnskes grenne omrader med en naturpraeget karakter og et lavt plejeni-
veau.

Principper for skovrejsningsarealer

Skoven etableres som statslig skovrejsning, det vil sige at Skov- og Naturstyrelsen i
samarbejde med Skanderborg Kommune og Skanderborg Forsyningsvirksomhed
A/S over tid opkeber landbrugsarealer ved frivillig handel. Skov- og Naturstyrelsen
prioriterer rejsning af lavskov naer ved byerne hgijt, fordi en sadan skov hjeelper med
at beskytte grundvandet samtidig med at den ogsa er til glaede for borgerne i deres
friluftsliv. Skovrejsningsaftalen omfatter i alt ca. 325 ha, hvoraf de ca. 185 ha vil
blive mellem de nye bebyggelser. Det resterende skovareal ligger gst for Gl. Gramvej.
Omradet omfatter mange lodsejere, sa skovrejsningsprojektet vil straekke sig over en
leengere arraekke.

Skovarealernes karakter vil variere fra sted til sted, afhaengigt af de lokale forhold.
Udformningen fastleegges af Skov- og Naturstyrelsen i samarbejde med et nedsat
brugerrad i takt med arealerne erhverves til skovrejsning.

Skovene etableres med fokus pa rekreativ veerdi og biologisk mangfoldighed. Der
kan bade blive tale om teet skov med forskelligt udtryk, lysninger, udsigtskiler eller
mere dben beplantning. Der etableres en struktur, sa skoven ogsa i sin ungdom kom-
mer til at fremsta varieret og med forskellige bevoksningsudtryk. Der arbejdes med
arter og driftsformer, som pa relativ kort tid giver skovkarakter og dermed giver den
besggende en oplevelse af at befinde sig i en skov.

Malgruppen er, udover de lokale beboere, borgere fra de eksisterende boligomrader
og fra hele Skanderborg. | det falgende naevnes en del af de idéer, der er fremlagt i
forbindelse med Anebjergspillet og som anses for relevante i den videre udvikling

af skoven: hundeskov, naturlegepladser, rollespilsarealer med traeningsfaciliteter,
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shelters, balpladser, tipier, geocaching, udsigtstarne, forskellige typer af stier ("hem-
melige stier”, motionsstier osv.), seer og vandhuller som kan bruges i forbindelse
med institutionernes og skolernes naturfag, omrader til fordybelse og ro og sidst
men ikke mindst omrader, hvor naturen og dyrene har fortrinsret.

Tilgeengeligheden til skoven fra de omgivende enklaver og naboomrader priorite-
res hgjt. Ligeledes prioriteres bevaegelsesheemmedes tilgeengelighed til skoven og
naturvaerdierne hgijt.

Der kan etableres boringer til vandindvinding i skoven. | givet fald skal der sikres
adgang hertil.

Principper for overgangsarealerne

For at undga, at der sker udstykning helt ud til skovkanten (skel mod skov), der hin-
drer passage langs skoven, skal der friholdes et overgangsareal pa mindst 15 meter
mellem skoven og de private haver. Hermed sikres 0ogsa et passende areal til den
offentlige stiforbindelse og forskellige opholdssteder langs skovbrynet.

Overgangsarealerne planlaegges i dialog med Skov- og Naturstyrelsen, og vil
afhaenge af bebyggelsens udformning og placering, terraeenet og den naerliggende
skov. Her skal man i gvrigt veere opmaerksom pa, at skovkarakteren vil zendre sig over
tid. Fra overgangsarealerne etableres trampestier og ogsa stier, der er egnet for be-
vaegelseshammede, ind i skoven. Overgangsarealet vil indga i den beskyttelseszone
mellem skov og bebyggelse, der som oftest, nar by og skov naermer sig hinanden,
kan reduceres fra lovens 300 meter til 30 meter. Fra hvor overgangsarealet overgar

til private haver vil de nye bebyggelser altsa skulle traekkes de resterende 15 meter
tilbage.

Overgangsarealerne skal bearbejdes, sa her opstar smukke landskabsrum som
overgang mellem bebyggelse og natur. Arealerne skal veere med til at fremme
sundheden og lokke beboerne ud i skoven - bade fra Anebjerg og fra de bagved lig-
gende omrader - for at benytte de mange motions- og rekreationsmuligheder, der
ligger her. Overgangsarealerne skal vaere offentligt tilgeengelige og skal opleves som
sadan, saledes at folk der bevaeger sig i omradet ikke fgler, at de faerdes pa private
arealer. Bl.a. skal der veere let adgang fra de interne grgnne omrader til overgangs-
arealerne. Overgangsarealerne ejes og vedligeholdes af de kommende grundejerfor-
eninger.

Overgangsarealets udtryk skal overvejende vaere dbent med enkelte storre traeer
og traegrupper suppleret med mindre kratpartier eller levende hegn, der mgblerer
rummet og understreger perspektivet i det store landskab. Traegrupper kunne vaere
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fuglekirsebaer, eg eller ask og solitaere traeer kunne veere valngd, eg og bag. Tjerne-
krat og blandede lgvhegn vil tilfere overgangsarealet en igjnefaldende blomstring
og udgeare skjulsteder for fugle og mindre dyr. De levende hegn kan endvidere an-
vendes til bevidst at understrege seerligt terraen eller som retningsgivende element
mod szerlige bygningsvaerker eller markante treek i det store landskab.

Der skal sikres adgang til overgangsarealet fra de enkelte boligenklaver via mindre
stier ud til forbindelsesstien, der laber gennem hele overgangsarealet. | overgangs-
arealerne kan placeres sma boldbaner og motionsredskaber, hvor der er plads hertil,
men ikke egentlig legepladsudstyr.

Princip for enklavens afgraensning ud mod overgangsareal
Afgraensningen af bebyggelsen ud mod overgangsarealerne ma ikke ske i form af
haekke men kan udformes efter felgende to principper:

1. Bebyggelsen afgraenses praecist med lave beplantningsbaelter, der definerer en
klar greense mellem landskab og bebyggelse. Det er vigtigt, at der bestemmes en
ensartet beplantning, sé oplevelsen fra skoven bliver harmonisk. Dette kan vaere ak-
tuelt, nar terrenets form gnskes understreget, f.eks. i omradet B3, i den nordgstlige
del, hvor afgraensningen af bebyggelsen fglger kurverne i landskabet. Det kan ogsa
veere, hvor der gnskes en skarp afgraensning af bebyggelsen i forhold til landskabet

som f.eks. i omrade B1, som har en mere praecis form.

Y - |

1. Bebyggelsen afgraenses preecist med lave beplantningsbaelter

2. Landskabet Igber ind mellem husene uden afgraensning
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2. Landskabet Igber ind mellem husene uden afgraensning i form af beplantning,
hak eller andre synlige skel. | disse omrader kan der eksempelvis udstykkes sokkel-
grunde. Det betyder i princippet, at omraderne mellem husene er feelles og den en-
kelte husejer kun kan disponere over et mindre privat areal naer sit eget hus. Denne
type udstykninger stiller starre krav til den arkitektoniske udformning af husene, da
husene vil opleves meget tydeligt fra skoven uden evt. afskaermende beplantning.
Dette kan vaere aktuelt i f.eks. omrade B6, hvor omradet mod nordgst kan besta af
denne type huse. Det giver de bagvedliggende huse kig ud mod skoven mod ost,
samtidig med, at der skabes en anden type bebyggelse med deraf felgende varia-
tion i omradet.

Principper for grenne fellesarealer i og mellem enklaverne
De grenne fzllesarealer i og mellem enklaverne udformes med et uformelt og natur-
praeget udtryk.

Delarealer kan have et hgjere plejeniveau (f.eks. klippet graes), hvor det er hensigts-
maessigt ud fra brugen. Beplantninger skal overvejende veere dbne og venlige, sa
tryghed og trafiksikkerhed tilgodeses.

Disse naerrekreative friarealer kan typisk rumme opholdspladser, overdeekkede sam-
lingspladser, grill- og balhytter, mindre legepladser og plads til boldleg.

Enklavens landskab er med til at skabe rum og made i bebyggelsen, f.eks. kan
opstillingen af motionsredskaber ikke kun fremme sundhed, men ogsa det ufor-
melle mgde. Her er mulighed for det tilfzeldige mgde mellem naboer, og her kan de
mindre barn faerdes og lege sammen, teet pa deres hjem. Ved udformningen skal der
laegges vaegt pa tryghed, bade i forhold til naerliggende faerdselsarealer og i forhold
til vddomrader.

Da feaellesarealerne ofte vil inkludere de lavtliggende grgnne arealer, som indgar i
regnvandssystemet og som til tider vil fremsta som baekke og vandlgb, kan disse
"vadomrader” med fordel teenkes ind i omradets rekreative muligheder. Med en
fornuftig indretning kan omraderne give barnene mange spaendende timer med
bygning af deemninger og beskidte gummistovler.

lllustration fra
Bebyggelsesplan for Anebjerg




Smabgrnslegepladser skal indrettes internt i hver beboelseslomme eller vaenge, hvor
der ikke opstar farer i forhold til evt. vandlgb og sger. Legepladser, der ligger ud mod
naturarealer, bgr udferes i naturmaterialer som keempe marksten, planker osv. og
ikke males med signalfarver.

Pa storre feellesarealer kan indrettes nyttehave eller arealerne kan indrettes som en
feelled i ordets oprindelige betydning, nemlig et faelles graesningsareal, som hearer til
en by.

| hver enklave skal etableres et mindre, lokalt mgdested, der tilskynder til faellesskab.
Meadestedet placeres centralt, sa beboerne passerer naturligt forbi. Den fysiske ud-
formning og aktiviteterne tilpasses den lokale beboergruppes sammenszetning og
@nsker. For at sikre at omradet bliver levende fra starten af et nyt boligomrades tilbli-
velse skal udstykkeren(-ne) i forbindelse med omradets byggemodning etablere et
overdaekket samlingssted pa mindst 50 m2. | forbindelse med det lokale mgdested
kan f.eks. ogsa etableres et vaeksthus/orangeri til glaede for seniorer. Disse veeksthuse
kan med tiden indga i et baeredygtigt okologisk kredslgb sammen med en evt. feelles
kompostering og nyttehaver pa storre friarealer i udkanten af bebyggelserne.

| forbindelse med det lokale madested eller pa andet centralt sted i bebyggelsen
skal der reserveres plads til etablering af miljgstationer. Miljgstationerne vil kunne
skabe grundlag for en gget kildesortering i de enkelte boligomrader.

P4 faellesarealerne ma der i gvrigt indpasses solenergianlaeg, placeret pa terraen, pa
nye terraenformationer eller pa stgjvolde. Ligeledes kan her indbygges jordvarmean-
leeg og/eller indbygges energilagre under terraen.

Feellesarealerne skal veere offentligt tilgeengelige.

lllustration fra Bebyggelsesplan for Anebjrg
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Principper for Faelleden

Anlzegget og beplantningen pa Faelleden skal kunne rumme de mange aktiviteter,
der skal forega her og er naermere beskrevet i Helhedsplanen for Skanderborg
Feelled.

Omradet teenkes inddelt i en formel del og en uformel del. Ved de formelle idraets-
anlaeg anvendes beplatningselementer som traeraekker, allér og klippede haekke, der
i udtryk matcher idraetsbanernes stramme former. Klippede hakke i f.eks. bag kan
nedtone de obligatoriske trddhegn omkring sportsbanerne pa flotteste vis, ligesom
de kan mildne indtrykket af skraningsanlaeg mellem boldbanerne. Haekkene vil gore,
at idraetsbanerne opfattes som en integreret del af den bagved liggende skov.

Omradet, der huser de uformelle anlzeg, skal i princippet have samme udtryk som
en engelsk landskabshave, med slyngede stier og organiske former. Beplantningen
er hovedsageligt store traeer i graes, hvor afvekslingen skabes ved at variere traearter,
planteafstand og graessets hgjde. Traeerne her skal veere arter, som kendes fra de
danske skove.

I neerheden af hallen og pa parkeringspladsen ma gerne plantes mere specielle tree-
sorter, ligesom her kan sattes grupper af lag.

Feelleden og dennes parkeringsanlaeg vil i gvrigt skulle fungere som ankomstcenter/-
areal til brugere af Anebjerg Skov. Herfra skal besegende kunne opleve et omrade
fyldt med aktivitet og blive inspireret til yderligere besag.

Der vil Igbende blive sikret, at anlaeg og beplantning af Feelleden harmonerer med
de tilgreensende naturomrader.

Beplantning langs veje og interne stier

Alle beplantninger langs veje og stier skal have et uformelt og naturpraeget udtryk.
Beplantninger skal overvejende veaere dbne og venlige, sé tryghed og trafiksikkerhed
tilgodeses. Udsigt til grent og ophold i grenne bymiljger virker i sig selv afstres-
sende. Beplantning placeres primaert vest og syd for vejene, for at begraense skyg-
gegenerne herfra.

Nogle steder vil det dog veere oplagt at anvende en taettere beplantningstype for at
afskaerme visuelt, f.eks. ud mod Virringvej og Anebjerggardsvej, samt ud mod faca-
delgse stamveje som Gl. Gramvej.



Pa stgjvolde er det ligeledes oplagt at arbejde med den taettere beplantningstype af
hensyn til den visuelle afskeermning. Ved beplantning af stgjvolde, skal muligheder-
ne/behovet for at indpasse solenergianleeg pa sydvendte voldanlaeg afvejes i forhold
til beplantningen.

Sa vidt det er muligt samles alle forsyningsledninger i den ene rabat, mens over-
fladeafvanding i form af vandrende/trug samt beplantning samles i det andet
rabatareal. Traeer og buskes vaekstvilkar optimeres ved, at der kan etableres starre,
sammenhangende plantebede i rabatarealet, samtidig vil vejbeplantningens redder
ikke umiddelbart blive til gene for forsyningsselskabernes tekniske anlaeg.

Private haver

De mange grgnne naturarealer i Anebjerg leegger op til, at de private haver ogsa
bliver mere naturpraegede end gennemsnittet af danske haver. Det er gnskeligt, at
omfanget af belagte arealer minimeres. Dette ikke kun for at skabe harmoni mellem
de private arealer og de mere offentlige arealer, men ogsa for at mindske behovet
for pleje og vedligehold, og dermed at beboerne ikke fristes til at anvende kemiske
bekaempelsesmidler. Hertil kommer, at jo mindre de belagte arealer er, jo mindre
maengde overskydende regnvand skal bortledes.

Det anbefales derfor, at omfanget af belagte arealer til indkersel, parkering, terrasse
og lignende pa den enkelte grund begraenses til maks. 20 % af grundens ubebyg-
gede areal. Graesarmering og grusbelaegninger medregnes ikke.

Drift & vedligehold

Driftsindsatsen er altafggrende for, at de granne omrader udvikler sig efter inten-
tionerne. Der skal herfor udarbejdes driftsplaner for samtlige gronne omrader for
at sikre et fagligt godt grundlag for indsatsen, og for at sikre helhedskarakteren i
Anebjerg.

Driftsplanerne skal sigte mod at beskytte grundvandet samt udvikle og opretholde
det ovenfor beskrevne udtryk, karakter og vedligeholdelsesniveau. Det er derfor
vigtigt, at omraderne anlaegges sa disse kun kraever et minimum af vedligehold og
kan vedligeholdes uden brug af gedning og pesticider.

Beplantning langs boligveje Beplantning langs stamveje
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Anvisninger vedrgrende grgnne omrader

Lokalplan

Servitut

Bygningsreglement

Skal:

Alle greanne omrader, som ligger indenfor eller hgrer til den enkelte bebyg-
gelse, skal planlaegges og udformes ud fra en samlet plan, der beskriver
terreenbearbejdning og beplantning. Planen skal sikre en naensom ter-
reenbearbejdning og en naturpraeget beplantning, der ikke kraever intensiv
pleje.

Planen for de grenne omrader skal sikre, at der bliver sammenhang mellem
interne grenne falles friarealer, overgangsarealerne og Anebjerg skov. Der
ma ikke veere synlige skel mellem disse.

Alle grenne omrader indenfor et lokalplanomrade skal anlaeegges og ud-
formes ud fra den samlede plan.

Der skal udarbejdes plejeplaner for alle grenne omrader, som sikrer at
disse anlaegges og drives naturpraeget, uden brug af kemisk ukrudtsbe-
keempelse eller kunstgedning.

De grenne omrader skal ejes og drives af de respektive grundejerforenin-
ger, Skov- & Naturstyrelsen eller Skanderborg Kommune.

Der skal etableres et sammenhangende stisystem i de grenne omrader.

Der skal i videst mulig omfang sikres tilgeengelighed for bevaegelses-
haemmede i de granne omrader.

Gregnne omrader skal ved deres anlaeg og pleje fremsta sikre og trygge
at opholde sig pa.

For at sikre fri passage mellem skoven og de private udearealer skal der sik-
res offentlige tilgeengelige overgangsarealer pa mindst 15 m mellem skov
og private udearealer. Overgangsarealerne skal ejes og drives af de enkelte
grundejerforeninger.

Mellem overgangsarealerne og de private udearealer ma der under
hensynstagen til terreenet, bebyggelserne og de nzerliggende skovarealer
etableres beplantningsbzelter eller overgangen kan anlaegges uden synlige
skel, hvor landskabet gnskes trukket op mellem bebyggelserne. Der ma
ikke etableres haekke.

De interne falles friarealer skal vaere offentligt tilgeengelige og have et
sadant omfang, at de fgles offentlige og behagelige at vaere pa.

Pa et centralt sted i enklavens grenne fzllesarealer skal der afsaettes plads
til et lokal samlingsted. Udstykkeren kan i forbindelse med lokalplanomra-
dets udstykning opfare en overdakket opholdspavillon pa dette areal.




Anvisninger, fortsat
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Skal: Der ma ikke opstilles legeredskaber pa overgangsarealerne. X
Langs veje og stier skal der plantes fritstdende traeer under hensynstagen X
til trafiksikkerheden og tryghed i gvrigt.
Der kan etableres taettere beplantninger for at afskaerme visuelt ud mod
overordnede veje eller pa stgjvolde. Ved beplantning af stgjvolde skal mu- X
lighederne/behovet for indpasning af solenergianlaeg afvejes.
Smabegrnslegepladser skal indrettes i hver beboelseslomme og veenge,
hvor der ikke opstar farer i forhold til evt. vandlgb og seer. X
Der ma ikke anvendes kemiske bekaempelsesmidler eller kunstgedning X
Bor: ved drift og pleje af, hverken private eller faelles granne udearealer.
Der bor opstilles motionsredskaber pa overgangsarealerne og pa de X
interne feelles friarealer.
Pa gronne fzllesarealer kan der etableres opholdspladser, overdaek-
kede samlingspladser, grill- og balhytter, mindre legepladser og plads til X
boldleg.
Eksisterende og nye vddomrader (regnvandssystemet) ber udgere del X
af de grgnne fzelles friarealer.
Omfanget af belagte arealer til indkarsel, parkering, terrasse og lignende
pa den enkelte grund begraenses til maks. 20% af grundens ubebyggede X
areal. Graesarmering og grusbelaegninger medregnes ikke.
Legepladser, der ligger ud mod naturarealer, ber udferes i naturmaterialer X
som kaempe marksten, planker osv. og ikke males med signalfarver.
Der bar opferes vaeksthus/orangeri, som kan indga i et gkologisk kredslgb. X
Inden for de gronne faellesarealer kan der etableres miljgstationer, kompo- X
steringsplads og vaskeplads for biler.
Inden for de gronne faellesarealer ma der indpasses solenergianlaeg, ener- X
gilagre og jordvarmeanlaeg.
Kan: Der kan indrettes mindre boldbaner pa overgangsarealerne og pa de
interne grenne faellesarealer. X
Dele af de grgnne fzllesarealer i og mellem enklaverne kan anvendes til X
graesning eller til nyttehaver.
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Koncept & idé

| Bebyggelsesplan for Anebjerg er der arbejdet med, at veje og stier ud over det
transportmaessige formal ber spille en vigtig rolle for omradets sociale liv. Filoso-
fien i bebyggelsesplanen er at etablere et sti- og vejsystem, hvor trafik og ophold
eksisterer i indbyrdes balance, og hvor veje og stier ikke blot er trafikdrer, men ogsa
opholds- og uformelle mgdesteder.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan indretningen af omradets interne
vejo cg stier som onhinldi- g legesteder ogsa kan sikre miljgmaessige effekter:
Mindre stgj, lavere hastighed, feerre belagte arealer. Feerre belagte arealer betyder
desuden mindre materialeforbrug, mindre regnvand til afledning, feerre arealer at
vedligeholde og faerre kvadratmetre at belyse.

Parkering behgver ikke ngdvendigvis at ske teet ved boligerne, men kan placeres
feelles. Det skal veere let og fristende at benytte cykel og let at benytte den kollektive
bustrafik og letbane frem for privatbilen.

Veje og overordende stier (hovedsti og forbindelsesstier) skal udformes efter vejreg-
lerne og under hensynstagen til fremkommeligheden for alle, herunder handicap-

Trampesti




pede. Det vil derfor vaere hensigtsmaessigt at fastleegge veje og stiers placering i
forhold til terraeen under hensynstagen til fremkommeligheden for handicappede og
gerne som en del af en terreenreguleringsplan, hvori der ogsa sikres hensigtsmaes-
sig vejadgang til de enkelte grunde. De mindre natur- og trampestier bar ogsa sa
vidt muligt veere tilgaengelige for bevaegelseshaemmede, sé alle borgere kan nyde
omradets kvaliteter.

Det interne vejsystem skal opbygges, sa vejarealerne naermest de overordnede
veje er forbeholdt biler og cykler, men sdledes at disse to trafikarter kan faerdes pa
samme vejarealer uden risiko for uheld. Laengere inden i boligbebyggelserne, hvor
trafikintensiteten er mindre, udformes vejarealerne med hastighedsdeempende
foranstaltninger (20 km/1).

Opholdsrummet indrettes med beboerne i centrum og skal opfordre til og fremme
social feellesskab. Malet er at opna fredelig sameksistens mellem de forskellige trafi-
kantgrupper ved at skabe falles trafik- og opholdsarealer, bl.a. ved enkle sammen-
hangende materialer og ved at reducere skiltning og afmaerkning mest muligt. Der
bgr udformes sma torve og pladser, som opfordrer til ophold og leg.

Der gnskes et gront udtryk med graesrabatter langs veje og stier, samt parkering pa

graesarmering. Det grgnne islaet vil fremme omradets kvalitet som opholdsarealer.

I, A AR e~

Gangsti

Boligvej

Natursti
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Principper

Veje
Vejene i omradet inddeles i tre kategorier:

- Stamveje (facadelgse veje)
- Storre boligveje (forsyner mere end ca. 10 boliger)

« Mindre boligveje (forsyner mindre end ca. 10 boliger)

Illustrationerne viser normalprofiler (mindste bredder) for de respektive vejtyper.
Bredden kan @ges pa grund af lokale forhold, f.eks. skranende terraen.

Boligvejene kan udfgres med varierende kgrebanebredde. Alle veje udfgres med
hastighedsdeempende foranstaltninger (maks. 20 km/t) med indbyrdes afstand pa
maks. 50 meter.

Kerebanearealer udfgres i asfalt eller sma betonsten.
Parkeringsfelter langs/pa vejene udfares i graesarmering eller sma betonsten.
Kantbegraensninger udfgres med kantsten i granit.

Overkersler fra vej til private grunde udfares i graesarmering, bredde maks. 5,0 meter.
Her ilzegges spor med lukket, fast belaegning af hensyn til tilgeengelighed.

Feelles parkeringspladser udferes i graeesarmering. Handicapparkering dog med luk-
ket, fast belaegning.

Asfalt og beton udfares uden tilslag af farve. Graesarmering udferes i betonsten uden
tilslag af farve. Greesarmering udfgres af sten med stor hulprocent, for at give graes-

set gode vaekstv™ °

{r

Signatur:
e Stamveje
Boligveje
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Stier
Omradets stisystem er inddelt i forskellige sti-katagorier:

«  -Hovedstier (asfalteret og overfladebehandlet 3 meter bred trafiksti, med belys-
ning og pausesteder)

« - Forbindelsesstier (asfalterede og overfladebehandlet, 2 meter brede, med
belysning)
«  -Naturstier (grusbelagte, 1,75 meter brede, uden belysning)

« -Trampestier (ingen belaegning, anlaegges ikke men opstar gennem brug)

Illustrationerne viser normalprofiler (mindste bredder) for de respektive stityper.
Bredden kan @ges pa grund af lokale forhold, f.eks. skrdnende terraen. Alle stier er
dobbeltrettede fzllesstier for bade gaende og cyklende.

Ud over disse stier vil Anebjerggardsvej blive lukket for gennemkgrende trafik, og
hermed veere seerlig egnet til at indga i stinettet.

Interne veje fungere som naevnt som faellesarealer, hvor stgrre bern og voksne kan
cykle og tilslutte sig stisystemet uden for de enkelte enklaver. Det er erfaringen, at
mange unge/voksne veelger at cykle den korteste vej. Det er derfor vigtigt, at dette
kan ske forsvarligt. Bl.a. herfor nedbringes farten pa de overordnede veje (Virringvej,
Frueringvej og Gl. Gramvej) ved at tilslutte boligvejene i rundkersler pa disse over-
ordnede veje.

Der skal etableres et sammenhangende stisystem mellem boligenklaverne, over-
gangsarealer og det overordnede stinet. Disse stier udlaegges som felles stier for
bade gdende og cyklende. Stierne skal anlaegges sa de i videst mulig omfang bliver
brugbare for beveegelseshaemmede.

Hovedstien samt forbindelsesstien i overgangsarealet overtages af Skanderborg
Kommune. @vrige nye veje og stier udlaegges som privat feellesvej og private stier
med offentlig adgang.

Forbindelsesstierne langs skoven kobles op pa hovedstien, som forbinder Stilling-
Gram med Hgjvangen og dermed Skanderborg midtby. Hermed vil der vaere gode
og sikre stiforbindelse til skolerne i Stilling og Hgjvangen og @vrige byfunktioner,
f.eks. indkgbsmulighederne i disse eksisterende byomrader. Forbindelsesstien knyt-
ter ogsa op pa andre eksisterende stier i Hgjvangen og Stilling-Gram, og det sikres,
at disse stier far en trafiksikker krydsning af de overordende veje. F.eks. planlaegges
stiunderferinger under Frueringvej og Virringvej.

For at sikre at hoved- og forbindelsesstier bliver gode og trygge af faerdes pa og
dermed anvendt af flest mulig, skal stierne veere med fast belaegning (asfalt med
overfladebehandling) og veaere belyste.

Natur- og trampestier skal udferes i vandgennemtraengelige materialer, f.eks. i grus.
Gruset bor veere fast stampet for at sikre, at stierne ogsa kan anvendes af bevaegel-
seshaemmede. Nogle af stierne ber seerligt prioriteres vedrgrende tilgeengelighed for
borgere med fysiske handicaps, sa der sikres mulighed for adgang til nogle af omra-
dets mange kvaliteter ogsa for kerestolsbrugere eller andre bevaegelseshaemmede.
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P-pladser

Parkeringspladser skal tilvejebringes pa egen grund. Enten som individuel parkering
eller pa feelles parkeringspladser. Af hensyn til udseendet bor faelles parkeringsplad-
ser hellere opdeles i flere sma pladser frem for store pladser.

Der bor forberedes lademuligheder for elbiler pa parkeringspladserne.

Generelt henvises til parkeringsnormen for Skanderborg Kommune.

Omstigningspladser

Der er mulighed for en god kollektiv trafikbetjening af Anebjerg. Busrute 107 karer
Arhus - Skanderborg med 10 minutters drift i dagtimerne pa hverdage. P sigt for-
ventes ogsa mulighed for letbane langs Stilling Landevej og maske nzrbanestation
i Stilling.

For at @ge anvendelsen af kollektiv transport frem for privatbilen er det vigtigt,

at der ved stoppesteder for den kollektive trafik afsaettes velindrettede vente- og
cykelparkeringsfaciliteter, hvor gdende og cyklende kan stige om til den kollektive
trafik. Disse omstigningssteder bgr ved belysning og indretning fremsta venlige og
renholdt og dermed rare at benytte.

Anvisninger vedrgrende veje og stier
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Skal: | Veje udformes med hastighedsseempende foranstaltninger (20 km/t) med X
indbydes afstand pa maks. 50 meter.
Veje, stier, parkeringsarealer og overkgrsler skal planleegges og projekteres X
ud fra en samlet plan.
Veje, stier, parkeringsarealer og overkgrsler udformes efter ovenstaende
anvisninger. X
Der skal sikres tilgaeengelighed for beveegelseshaemmede (jf. DS-handbog X X
105, DS-handbog 105.2 samt DS 3028).
Der ma ikke anvendes kemiske bekeempelsesmidler ved drift og pleje af X
hverken private eller faelles granne omrader.
Der skal sikres god sammenhang mellem stinet og busstoppesteder. X
Bor: -
Kan: -
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8. TERRANINVENTAR

Koncept & idé

Bebyggelsesplanen for Anebjerg lzegger op til, at der skabes et landskabeligt
smukt omrade og et omrade, hvor flest mulige kommer ud for at motionere og
bevage sig.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere hvordan omradet gnskes udstyret, sa in-
ventaret medbvirker til at signalere omradets kvalitet og saerlige profil, og samtidigt
motiverer byens borgere til at bevaege sig ud i naturen.

Der gnskes en gennemgaende designlinje i Anebjergs terraeninventar. Herfor fore-
slas en raekke produkter, som kan anvendes rundt i omradet. Ved valg af inventaret
er der lagt veegt pa, at produkterne er moderne i deres design, diskrete og tidlgse,
harmonerer indbyrdes og for sa vidt geaelder belysningen er betryggende. Samtidigt
laegges der vaegt pa at produkterne er holdbare og beeredygtige i drift.

Udover det almindelige terraeninventar dbnes mulighed for at opsaette miljostatio-
ner, kompostbeholdere, solenergianlaeg og forskellige motionsredskaber langs stier
og pa pladser, torve og i grenne omrader. Hertil kommer muligheden for at udforme
forskellige naturpraegede legepladser.

Den falgende beskrivelse geelder offentlige arealer og feelles arealer, herunder veje
og stier.



Principper

Belysning
Det er en forudszetning for kommunens overtagelse af belysningsanlaeg, at der
anvendes:

CitySwan armatur med LED-lyskilde pa galvaniseret mast. Lyspunkthgjde for vejbe-
lysning 4 meter (evt. 5 meter pa seerlige brede veje) og stibelysning 1 meter. Lam-
perne skal forsynes med Lumistep for automatisk deempning. Belysningsklasse E2.

Vej- og stibelysningen overtages af det offentlige efter etableringen. Belysningsan-

legget skal herfor leve op til de krav, som kommunen stiller hertil.
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Daeksler og riste

Bronddaeksler og evt. ngdvendige rendestensriste og linjeafvandingsriste skal ud-
fores af ensartede materialer i hvert lokalplanomrade og gerne ens i hele Anebjerg.
Der ber anvendes materialer som harmonerer med omradets naturmaessige praeg
og som er baeredygtigt produceret samt holdbare i drift og vedligeholdelse.

Bronddaeksler i betonbelaegninger skal veere i stabejern, kvadratiske karme.

Brenddaeksler i betonbelaegninger skal vaere i stabejern, kvadratiske eller runde
karme.

Brgnddaeksler i muldarealer skal veere i stabejern, runde karme.
Rendestensriste skal veere i stobejern, kvadratiske karme.

Linjeafvanding skal veere i stebejern.

Brenddaeksel Rendestensrist

Produktserien Solid



Pullerter, speerrebomme, cykelstativer, affaldskurve og plinte

Inventar som pullerter, spaerrebomme, cykelstativer, affaldskurve og pinte skal ud-
fores af ensartede materialer i hvert lokalplanomrade og gerne ens i hele Anebjerg.
Der bgr anvendes materialer som harmonerer med omradets naturmaessige praeg
og som er baeredygtigt produceret samt holdbare i drift og vedligeholdelse, f.eks.
materialer som metal, trae eller lys beton. Plastmateriale eller reflekterende materia-
ler bar ikke anvendes, og produkterne ber ikke fremsta i steerke farver. Her anvendes
produktserie som Solid fra Veksg eller tilsvarende. Produkterne er udfgrt i fiberbeton
(lys grd) og varmgalvaniseret stal.

Baenke

Baenke og bord-baenkesaet skal udfgres af ensartede materialer i hvert lokalplanom-
rade og gerne ens i hele Anebjerg. Der bgr anvendes materialer som harmonerer
med omrddets naturmaessige praeg og som er baeredygtigt produceret samt hold-
bare i drift og vedligeholdelse.

Langs stier anvendes siddemgbel som Trapecio fra Santa & Cole (forhandles af

Zenzo) eller tilsvarende.

Legeredskaber

Legeredskaber og legepladser skal udferes efter reglerne om sikkerhed pa legeplad-
ser og i henhold til bygningsreglementet. Legeredskaber pa “gvrige gronne omra-
der” ber udferes som naturlegeredskaber i materialer som harmonerer med omra-
dets naturmaessige praeg eller alternativt som motorikfremmende legeredskaber.
Sidst naevnte ma udferes i andre materialer og mere farvestralende.

Pa legepladser internt i bebyggelserne anvendes legeredskaber som serien Galaxy
fra Kompan eller tilsvarende.
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Motionsredskaber

Motionsredskaber pad granne omrdder bar udfgres i naturmaterialer som harmo-
nerer med omradets naturmaessige praeg eller alternativt som motorikfremmende
legeredskaber. Sidst naevnte ma udfgres i andre materialer og mere farvestralende.

Her anvendes redskaber som Norwell (forhandles af Lappset) eller tilsvarende.

Norwell

Miljgstationer og komposteringspladser

Miljostationer og komposteringspladser skal udfgres af ensartede materialer i hvert
lokalplanomrdde og gerne ens i hele Anebjerg. Miljgstationerne og komposterings-
pladserne bgr indrettes, sa de ikke skeemmer omradet. For eksempel kan affaldsbe-
holdere forsaenkes i terraen.




Anvisninger vedrgrende terraeninventar
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Skal: Belysning skal udfgres efter ovenstaende anvisninger og leve op til de X
krav kommunen stiller som vilkar for overtagelse.
Bar: Terreeninventar ber planlaegges og udformes efter en samlet plan. X
Terraeninventar ud over ovennavnte bgr veelges, sa det matcher
. . X
ovrigt terreeninventar.
@vrige terreeninventar ber udformes efter ovenstdende anvisninger.
Terraeninventar bor veaere produceret baeredygtigt og vaere holdbart. X
Terraeninventar bor veere ensartet i hvert lokalplanomrade og gerne i
. X
hele Anebjerg.
Kan:
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Bebyggelsesplanen for Anebjerg viser en lang raekke boligenklaver placeret som

ger op mod de eksisterende boligomrader i Hgjvangen og Stilling-Gram. Enklaverne
adskilles af grgnne arealer og overgangsarealer mod skoven.

Til vedligeholdelse af de grenne faellesarealer og overgangsarealer, samt til andre
feelles formal skal der etableres en raekke grundejerforeninger i Anebjerg. Grundejer-
foreninger etableres for hvert lokalplanomrade.

Kvalitetsmanualen beskriver naermere, hvordan grundejerforeningerne skal etable-
res og hvilke anliggender foreningerne skal tage ansvar for.

Der skal etableres lokale grundejerforeninger for de enkelte lokalplanomrader.

Der skal oprettes en feelles grundejerforening med medlemspligt for samtlige lokale
grundejerforeninger inden for Anebjerg-omradet.

Der kan delegeres opgaver fra den felles grundejerforening til den lokale grundejer-
forening.

Medlemspligt omfatter ikke kommunens arealer og de arealer, der er udlagt til
skovrejsning. Grundejerforeningen kan modsat ikke palaegges pligter i forhold til de
arealer, der er udlagt til skovrejsning.

Den lokale grundejerforening skal oprettes i forbindelse med salg af grunde i omra-
det og nar byradet beslutter dette.

Den lokale grundejerforening er forpligtet til at eje og foresta driften og vedligehol-
delsen af de grenne fellesarealer, overgangsarealerne, det interne regnvandssyste-
met, interne stier og boligveje, herunder graesrabatter, beplantning og vandrender
langs disse stier og veje, samt interne legepladser og overdaekkede samlingssteder/
pavillioner, evt. motionsredskaber, faelleshus, nyttehaver, komposteringspladser,
miljgstationer o. lign. felles anlzeg.

| grunderejerforeningens vedtaegter ber det indskrives, at pleje og vedligehold af
feelles granne omrader indenfor foreningens omrade skal ske ekstensivt og skan-
somt, sdledes at omradets grundvand, natur og miljo beskyttes bedst muligt, jf.
Kvalitetsmanual for Anebjerg, 2010, samt mere praeciserende, at der ved pleje og
vedligehold af faelles grenne omrader, herunder befaestede arealer, ikke ma anven-



des pesticider eller gadskes og at plejen i gvrigt skal veere ekstensiv og skansom. Og

endeligt, at det herved forstas, at antallet af arlige graesslaninger begraenset bortset

fra langs stier, pa boldbaner, omkring opholdspladser, balpladser og bebyggelser.

Den faelles grundejerforening oprettes nar byradet beslutter dette og varetager de

lokale grundejerforeningers feelles interesse i forhold til Skov- og Naturstyrelsen,

Skanderborg Kommune og Skanderborg Forsyningsvirksomhed A/S.

Den fzelles grundejerforening palaegges ikke ret eller pligt til drift og vedligeholdelse

af offentlige veje og hovedstier.

Grundejerforeningernes vedtaegter og endringer heri skal godkendes af kommu-

nen. Vedtaegterne skal fastlaeegge bestemmelser for drift og vedligeholdelse af de for

foreningens palagte arealer og anlaeg.

Kvalitetsmanual skal indarbejdes som et bilag til vedtaegterne, herunder manualens

anvisninger med hensyn til omradets drift og vedligeholdelse.

Anvisninger vedrgrende organisering
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Skal: Etablering af faelles grundejerforening for hele Anebjerg-omradet. X
Etablering af lokale grundejerforeninger. X
Bor: Grundejerforeningens vedtaegter bgr indeholde afsnit om skansom og X
) ekstensiv pleje og vedligehold af feelles gronne omrader
Kan: -
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Denne Kvalitetsmanual for Anebjerg har til formal at fastleegge en raekke detaljerede
forhold i udformningen af det nye baeredygtige byudviklingsomrade. Malet er, at
Kvalitetsmanualen skal veere med til at skabe et byomrade af hgj kvalitet, hvor der er
gode rammer for et sundt og rekreativt hverdagsliv.

Kvalitetsmanualen beskriver baeredygtighedstankegangen i Anebjerg. Endvidere
fastleegger den retningslinjer for udformningen af veje, stier, pladser og grgnne
omrader, belaegninger, belysning, beplantning og inventar. Der er i manualen sarlig
fokus pa regnvandshandtering, energiforhold samt indplaceringen af bebyggelsen i
forhold til landskab og terraen.

Manualen suppleres af lokalplaner, servitutter og det til enhver tid geeldende byg-
ningsreglement og andre love og regler administreret af de offentlige myndigheder.

Yderligere informationer fas hos:

Skanderborg Kommune

Plan & Erhverv

Adelgade 44

8660 Skanderborg

T: 8794 7000

M: skanderborg.kommune@skanderborg.dk
W: www.skanderborg.dk



