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1. Indledning

Dette er en miljgrapport for Kommuneplantillaeg 25-04 og Lokalplan 1217 efter "Lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter".

Planforslagene og det samlede areal, kommuneplanrammerne dakker over vurderes at vare et
mindre geografisk omrade pa lokalt plan efter lovens § 8 stk. 2 nr. 1 og derfor er der foretaget
en screening efter lovens bilag 3. Screeningen viser, at realisering af planerne kan fa
indvirkning pa miljgparametrene “flora og fauna” og "landskab”. Derudover ligger omradet
taet pa flere naturbeskyttelsesomrader (§ 3-eng, Natura-2000, Fuglebeskyttelseszone og
skovbyggelinje). Skanderborg Kommune har pa den baggrund truffet afgorelse om, at der skal
udferes en egentlig miljovurdering med udarbejdelse af en miljerapport, der beskriver,
hvordan planernes realisering forventes at pavirke miljoet.

Forud for udarbejdelsen af miljerapporten har Skanderborg Kommune afgreenset omfanget af
miljgrapportens indhold jf. miljgvurderingslovens § 11, som er udmentet i et
afgreensningsnotat?:. Afgraeensningsnotatet indeholder en opsummering af kommunens
screening, afgraensning af indholdet i miljerapporten og fastlaeggelse af miljorapportens
omfang, databehov og detaljeringsniveau. Afgraensningsnotatet har varet i hering hos bergrte
myndigheder i perioden 30 april til 15 maj 2026 jf. miljgvurderingslovens § 32, stk. 3 nr. 22.
Horingen gav ikke anledning til endringer i afgrensningsnotatet.

Miljerapporten er gennemfert som en iterativ proces, hvilket har medfert tilpasninger af
lokalplanens bestemmelser, hvilket har sikret, at relevante miljghensyn er indarbejdet i selve
planen. Resultatet af miljovurderingen er beskrevet i afsnit 9.

1.1 Baggrund

Miljevurderingen er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantilleeg 24-05
og lokalplan 1217, der muligger udvikling af et boligomrade i Alken med i alt 20 boliger og et
feelleshus. Boligomradet bindes pa landsbyen via grenne arealer. Lokalplanen er udarbejdet pa
initiativ fra udvikler og har til formal at skabe rammer for nye boligformer, der kan
imgdekomme en stigende efterspergsel pa mindre boliger bl.a. fra eksisterende borgere i
landsbyen.

Lokalplanomrédet ligger i umiddelbar neerhed af flere naturarealer. Ca. 300 meter vest for
planomréadet ligger et ca. 14 ha stort § 3-beskyttet engareal, mens der gst herfor findes et
tidligere juletrasplantageomrade, hvor der pagar naturgenopretning med fokus pa
biodiversitet. Syd for Emborgvej ligger et areal, der pa tidspunktet for lokalplanens
udarbejdelse anvendes til landbrugsdrift, og som er omfattet af sgbeskyttelseslinjen samt
udpeget som Natura 2000-omrade.

Boligomradets naerhed til beskyttede naturarealer og internationale
naturbeskyttelsesinteresser medforer, at der er behov for at vurdere planforslagenes
potentielle miljomaessige indvirkninger. Miljevurderingen har derfor til formal at belyse, om
og hvordan planlegningen kan gennemfores under hensyntagen til disse miljoforhold samt
tilpasse planforslaget for at undga eller begranse vaesentlige miljopavirkninger.

1.2 Formal med miljerapporten

Formalet med miljerapporten er at identificere, beskrive og vurdere Plan, Teknik og Miljo
de vasentlige miljomeassige indvirkninger ved gennemforelsen af Plan og Byudvikling
planforslagene i henhold til miljgvurderingsloven. Miljerapporten skal Skanderborg Feelled 1
sikre, at miljohensyn integreres i planleegningen, og at 8660 Skanderborg
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beslutningsgrundlaget for den politiske behandling og den offentlige horing er tilstraekkeligt
og gennemsigtigt.

Miljerapporten belyser planforslagenes pavirkning af relevante miljofaktorer, herunder
befolkning, biodiversitet, arealanvendelse, landskab, kulturarv, klima, jord, vand og luft, samt
samspillet mellem disse faktorer. Vurderingen omfatter bade direkte og indirekte, kort- og
langsigtede, midlertidige og permanente effekter.

Rapporten indeholder endvidere en vurdering af rimelige alternativer, herunder o-
alternativet, samt eventuelle afvaergeforanstaltninger og forslag til overvagning.
Miljerapporten indgar som en integreret del af planprocessen og danner grundlag for den
videre planlaegning, den offentlige debat og den endelige vedtagelse af planforslagene.

1.3 Lovgrundlag

Miljerapporten er udarbejdet i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (miljovurderingsloven), jf. lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 med
senere @ndringer. Planforslagene er omfattet af lovens bestemmelser om strategisk
miljovurdering (SMV), idet der er tale om planer, som fastleegger rammer for fremtidige
anlegstilladelser og kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Miljerapporten udarbejdes som led i planlagningen efter planloven og indgar i den samlede
vurdering af planforslagene i forbindelse med den offentlige horing og den efterfolgende
politiske behandling. Miljevurderingen gennemfores i overensstemmelse med
miljovurderingslovens krav til indhold, proces og inddragelse af bergrte myndigheder.

2. Resumé (Ikke teknisk)

Kommuneplantilleeg 25-04 udlaegger tre nye kommuneplanrammer, hvoraf to er til rekreative
formal og en er til boligformal.

Lokalplanen udlaegger areal til to eksisterende trampestier i den ene R-ramme og muligger
nyttehaver, gront opholdsareal eller oprettelse af naturforhold i den anden. I boligrammen
udlaegger lokalplanen 20 nye boliger og et faelleshus.

Skanderborg Kommune har afgranset miljofaktorerne, siledes én miljefaktor (Flora og
Fauna) undersoges nermere i miljorapporten, mens de resterende miljoparametre udelades.
For at se en uddybning af afgraensningen, henvises til afgrensningsnotatet.

Miljerapporten konkluderer, at der vil veere en mindre pavirkning pa flora og fauna, eftersom
det eksisterende § 3 areal ost for bebyggelsen far indskranket sine fremtidige
spredningsmuligheder en smule. Dertil kan det ikke udelukkes, at der kan veere en mindre
positiv indvirkning ved at lokalplanomrédet fra udtages fra landbrugsdrift, eftersom regnvand
fra landbrugsjorden havner i § 3 omradet i referencescenariet.

Der vurderes ikke at vaere veesentlig pavirkning pa Natura 2000 og/eller bilag IV arter.
3. Hvad er en miljerapport?

En miljerapport er et dokument, der udarbejdes som led i

miljovurdering af planer og programmer (SMV) i henhold til Plan, Teknik og Miljo
miljevurderingsloven. Formalet med miljerapporten er at sikre, at Plan og Byudvikling
miljehensyn inddrages systematisk i planleegningen, for planer Skanderborg Feelled 1

8660 Skanderborg

vedtages eller a&ndres.
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Miljgrapporten indeholder en redeggrelse for planforslagenes indhold og formal samt en
vurdering af de vaesentlige miljomaessige konsekvenser, som gennemfarelsen af planerne kan
medfore. Vurderingen omfatter relevante miljofaktorer, herunder befolkning og menneskers
sundhed, biodiversitet, jord, vand, luft, klima, landskab, kulturarv og materielle goder samt
samspillet mellem disse faktorer.

Rapporten beskriver det eksisterende miljo (miljostatus), rimelige alternativer til
planforslagene — herunder o-alternativet — samt de metoder og afgraensninger, der ligger til
grund for vurderingen. Endvidere redeger miljerapporten for eventuelle
afveergeforanstaltninger og forslag til overvagning af planernes veasentlige miljopavirkninger.

Miljerapporten udger en del af grundlaget for den politiske beslutning om planforslagenes
vedtagelse og indgar i den offentlige heoring, hvor borgere, myndigheder og ovrige
interessenter har mulighed for at fremsatte bemarkninger.

3.1 Miljovurdering af Planer og Programmer (SMV)

Denne miljorapport er udarbejdet som led i en strategisk miljovurdering (SMV) i henhold til
Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Loven fastleegger kriterier for, hvilke planer og programmer der kraever udarbejdelse af en
miljerapport, samt hvilke miljomeessige forhold der skal vurderes.

Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljobeskyttelse ved at integrere miljohensyn i
planleegningen og beslutningsprocessen samt at fremme baeredygtig udvikling. Der skal
udarbejdes miljerapporter for planer og programmer, som omfatter projekter opfort pa lovens
bilag 1 og 2, eller som kan pavirke internationale naturbeskyttelsesomréader. For mindre
planer, der kun omfatter et begraenset geografisk omrade eller indebarer mindre endringer,
kan miljerapporten undlades, hvis planen ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Miljgrapporten beskriver planens indhold og formal samt de relevante miljaforhold i det
bergrte omrade. Rapporten identificerer, beskriver og vurderer de sandsynlige vaesentlige
miljepavirkninger, som kan opsté ved planens gennemforelse, herunder direkte, indirekte og
kumulative pavirkninger, hvor dette er relevant.

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten foretages en afgreensning af de miljomaessige
forhold, som forventes at kunne blive pavirket vaesentligt. Afgreensningen danner grundlag for,
hvilke miljofaktorer der undersgges nermere i miljorapporten, enten med henblik pa at
udelukke pavirkninger eller fastleegge deres omfang og karakter.

Miljerapporten indgar i offentlighedsproceduren for den tilherende plan og fremlagges i
samme hgringsperiode. Efter hgringsperiodens afslutning behandles indkomne
bemerkninger, og miljerapporten suppleres med en sammenfattende redegorelse, som
offentliggeres sammen med den endeligt vedtagne plan. Efterfolgende overvages planens
miljomassige konsekvenser i overensstemmelse med de krav og forudsaetninger, der er
fastlagt i miljorapporten.

3.2 Miljorapportens rolle i planprocessen

Miljerapporten udger et centralt element i planprocessen og har til
formal at sikre, at miljghensyn indgér systematisk og pa et oplyst Plan og Byudvikling
grundlag i udarbejdelsen og vedtagelsen af planforslagene. Rapporten Skanderborg Feelled 1
fungerer som beslutningsgrundlag for den politiske behandling og 8660 Skanderborg
som informationsgrundlag for den offentlige horing.

Plan, Teknik og Miljo

www.skanderborg.dk
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Miljerapporten udarbejdes parallelt med planforslagene og bidrager til at belyse de
miljomaessige konsekvenser af planernes indhold, herunder potentielle pavirkninger og
eventuelle behov for justeringer af planleegningen. Herved understottes en tidlig og
forebyggende inddragelse af miljghensyn i planprocessen.

Som led i planprocessen sendes miljgrapporten i offentlig hering sammen med planforslagene.
Indkomne hgringssvar fra borgere, myndigheder og gvrige interessenter indgar i den videre
vurdering og kan fore til &ndringer af planforslagene eller miljorapportens konklusioner forud
for den endelige vedtagelse.

Miljerapporten danner grundlag for fastleeggelse af eventuelle afvaergeforanstaltninger og
overvagning af planernes vasentlige miljopavirkninger og bidrager dermed til opfelgning pa
planlaegningens miljemassige konsekvenser efter vedtagelsen.

4. Planforslagenes indhold og formal
Planerne omfatter den gstlige del af matrikel 4¢ i den sydvestlige del af Alken, Alken By, Dover
Kommuneplantilleg 25-04 udlaegger 3 kommuneplanrammer pa i alt ca. 5,5 ha.

Formalet med kommuneplantillaegget er at sikre beskyttelsen af et eksisterende § 3-areal og at
overfgre et eksisterende landbrugsareal til fremtidigt rekreativt areal. Derudover er formalet at
udlaegge en del af det samme landbrugsareal samt en eksisterende bolig i et omréade til
boligformal med samme bestemmelser i kommuneplanrammen, som i rammen for den
eksisterende landsby est for planomrédet.

Lokalplanomradet er ca. 3,9 ha. stort og i landzone. Eftersom hele Alken er i landzone, skal
omradet forblive i landzone efter lokalplanens vedtagelse. Lokalplanen muliggar et mindre
boligomrade med 4 parcelhuse, 12 reekkehuse og 4 tinyhouses som bindes pa den eksisterende
by via stier.

Udvikler bag projektet har desuden ambitioner om at benytte en del af overskuddet fra
projektet til at udtage matrikel 3bf, som i dag er udpeget Natura 2000-omréade fra
landbrugsdrift og i stedet omlaegge arealet til natur i samarbejde med landsbyens ildsjele, som
forinden lokalplanens udarbejdelse har arbejdet med naturgenopretning af arealet "THedeager
Krog”. Eftersom lokalplanen ikke kan sikre udtagelse af arealer fra landbrugsdrift eller
genopretning af natur, er denne del af projektet ikke omfattet af planerne. I stedet sikres
naturprojektet, sé vidt muligt, via en servitut, som vedlegges miljerapporten som bilag.

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
www.skanderborg.dk
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Billede 1: Oversigtskort
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4.1 Lokalplan 1217 — Boligomradet ”Alken Segbred” nord for
Emborgvej, Alken

Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er Alken et sted med et stort socialt sammenhold
og engagement for felles aktiver. Landsbyens kebmand drives af frivillige og landsbyens
feelleshus, det gamle mejeri, bliver jeevnligt brugt af det aktive foreningsliv. Flere borgere i
landsbyen har dog néet en alder, hvor parcelhusene bliver for store i forhold til deres
pladsbehov, og derfor er der en stigende efterspeargsel pd mindre boliger, sa de eldre kan blive
i byen, og ikke er ngd til at fraflytte feellesskabet. Faelleshuset "Mejeriet" er ligeledes ved at
blive for smat til de store arrangementer i byen.

Forslaget til lokalplanen indeholder derfor et mindre boligomrade i den vestlige del af Alken,
hvor terrenet er forholdsvist fladt, men har en nedadgaende haldning pa 4 meter fra
planomradets sydgstlige hjerne og mod nordest, modsat retning end Mossg.

For at bibeholde Alkens landsbystruktur langs Emborgvej disponeres arealet, sa 4 parcelhuse
udlaegges langs Emborgvej. Bagved parcelhusene er et gront fallesareal med et feelleshus, som
skal have gront tag med mulighed for solceller. Falleshuset omkranses af 12 raeekkehuse, der
opfares i en halvcirkel for at sikre haverne de bedste soltimer. @st for adgangsvejen ligger 4
tinyhouses.

I lokalplanen bibeholdes en eksisterende lindeallé (panzr et enkelt tree for at muliggere
adgangsvej til parcelhusene), som i fremtiden benyttes som omradets adgangsvej, vej A-B.
Alléen er kun bred nok til, at den kan viderefares som ensrettet vej. Derfor forleenges alléen til
en cirkulaer vej med udkersel pa Emborgvejs hgjeste punkt for bedste oversigtsforhold. Langs
det nye vejstykke satter lokalplanen krav om nye vejtreeer.

Borgerne i Alken gnsker et havefeallesskab, som udlegges i lokalplanens delomrade 6.
Placering er valgt netop her, fordi landsbyen har et naturgenopretningsprojekt vest for
planomradet, som kaldes "Hedeager Krog”. Der er en eksisterende trampesti langs
markarealets nordlige kant, der forbinder planomradet med Hedeager Krog. Den del af stien,
som er inden for planomradets areal, viderefores i lokalplanen.

Der er ligeledes en eksisterende trampesti, der gar fra lindealléen, langs Emborgve;j til
landsbyen. Trampestien viderefores ligeledes i lokalplanen og fortsattes syd for parcelhusene
sé offentligheden kan nyde udsigten til sgen. Den nordlige og sydlige sti forbindes til et
kontinuerligt stiforlab.

4.1.1 Anvendelse af delomrader
Delomrade 1 ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse i ét plan, maksimalt 4 boliger med
boligveje, stier, sekundaer bebyggelse og beplantning.

Delomrade 2 ma kun anvendes til teet-lavt boligbyggeri i ét plan, maksimalt 12 boliger med
sekunder bebyggelse, boligveje, pumpestation, stier og gronne omrader med beplantning

Delomréade 3 mé kun anvendes til tinyhouses med dertilhorende sekundzr bebyggelse samt en
pumpestation.

Delomréade 4 mé kun anvendes til feelles gront opholdsareal med faelleshus, terrasse,
beplantning, stier, legeplads og udenders siddemgblering.

Delomrade 5 ma kun anvendes til &ben-lavt boligbyggeri med Plan, Teknik og Miljo
dertilhgrende sekundaer bebyggelse og beplantning. Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1

8660 Skanderborg
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Delomrade 6 mé kun anvendes som gront faellesareal med stier, regnvandshéndtering,
sekunder bebyggelse og faciliteter til udenders fellesskabende brug, f.eks. legeplads.

Delomréde 7a skal anvendes til sti eller fortov og som grent omrade uden byggemuligheder.

Delomrade 7b skal fortsat anvendes til sti og gront § 3-omrade uden byggemuligheder.

| Signaturforklaring
sses [ okalplanens afgraensning
Delomradegraenser
3 Delomrade nummer

Billede 2: Lokalplanens afgraensning og delomrdder.

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
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BILAG2
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Signatur
tee® Lokalplangreense Byggefelt parcel samt sekundaer
- Delomridegraense I Eksisterende bolig
1 Delomréde nr. [ | Regnvand under sti, Rarfgring
| Vejudlaeg Sti, obligatorisk
A Vejbenaavnelse Stibenzevnelse
P Vejadgang \ | Regnvandslavning
>  Karselsretning Treeer .
Parkering Treeer Mal: 1:2.000
0 125 25 50
lj Nye skel e \eter

Billede 3: Lokalplanens anvendelseskort.
Plan, Teknik og Miljo

Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
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4.2 Kommuneplantilleg 25-04

Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er lokalplanomrédet ikke omfattet af en
eksisterende kommuneplanramme. Sidelosbende med lokalplanen udarbejdes derfor
kommuneplantilleeg 25-04, der bringer lokalplanen i overensstemmelse med kommuneplan

25.
Kommuneplantilleeg 25-04 opretter kommuneplanrammerne:

e LB.02.B.02 som er sammenfaldende med lokalplanens delomréde 1-5 og udlegger
delomraderne til boligomrade i landzone.

e LB.02.R.01 som omfatter § 3-omradet og overlapper delomréade 7a og 7b.
Kommuneplanrammen udleegger omradet til rekreativt areal uden byggemuligheder.

e LB.02.R.02 som er ssmmenfaldende med lokalplanens delomrade 6 og udlegger
omréadet til rekreativt areal med mulighed for sekunder bebyggelse.

Rammebestemmelserne for kommuneplanramme LB.02.B.02 folger rammebestemmelserne
for den nermeste eksisterende kommuneplanramme til boligformal LB.o2.BE.o1, der
omfatter det meste af det eksisterende Alken.

Af rammebestemmelser fremgar:

e Landzone.

e Omradet skal afgraenses mod det abne land af en landskabeligt bearbejdet overgang.
Ny bebyggelse skal tilpasses landsbyens karakter. Karakteren af landsbymilje (Veje,
treeer, haver, placering af bebyggelse) skal bevares og understattes.

o For at opné en god bygningsmaessig helhedsvirkning kan der i forbindelse med
opforelse af ny bebyggelse samt ved ombygningsprojekter, der vedrerer bebyggelsens
ydre, stilles sarlige krav til bygningernes proportioner, taghaldning, tagkviste,
materialevalg mv.

Billede 4:

" Placering af
kommuneplan-
rammerne pa
kort.

’-—f;i.'/ﬁ““ "

S

\ 2 ._‘_. Plan, Teknik og Miljo

Signaturfovklarmg Plan 0g ByudVIkhng
== KPammeriies kanderborg Felled 1
afgransning
. 8660 Skanderborg
1 P
* | LB. KP-rammensnavn .skanderborg.dk
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5 Miljerapportens indhold og metode

Miljerapporten skal indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges med gaengse
vurderingsmetoder og under hensyntagen til planforslagets detaljeringsgrad.

Da miljgrapporten og planudkastet bruges af offentligheden og myndigheder til at vurdere
miljgpéavirkningen, skal alle oplysninger, som rapporten bygger pa eller henviser til, veere
offentligt tilgeengelige, nar hgringen starter.

Udarbejdelsen af planforslagene og miljevurderingen er foregéet sidelebende. Pa
den made har det vaeret muligt at imedekomme potentielle miljokonsekvenser allerede
i udarbejdelses- og beslutningsfasen af planforslagene.

5.1 Grundlag for vurderingen

Som en del af metoden til miljgvurderingen beskrives bade datagrundlaget, der ligger til grund
for beskrivelse af miljgstatus, og af vidensgrundlaget, der ligger til grund for at kunne foretage
miljevurderingerne. Data- og vidensgrundlaget til at vurdere planforslagene er:

e Kortlegning af § 3 og Natura 2000 (GIS)

e Naturarealernes udpegningsgrundlag.

e Analyse af naturarealers (§ 3 eng og Natura 2000) 0- alternativ. Dette indebaerer deres
gkologiske kvalitet (f.eks. artsrigdom, struktur og kontinuitet) og hydrologi.

e Feltundersggelser for bilag IV-arter, herunder flagermus.
e Redegarelse for fremtidig vandhandtering.

e Deklaration foreslaet af udvikler, som tinglyses pa planomradet.

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
www.skanderborg.dk
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5.2 Vurderingstilgang

Vurderingstilgangen i denne miljerapport tager udgangspunkt i kvalitative vurderinger af
realisering af de eendringer, som planen indebaerer i forhold til de eksisterende miljaforhold.

Kategori af pavirkning

Beskrivelse

Vasentlig

Miljgemner, der pavirkes i veesentligt omfang,
har hgj eller medium sarbarhed over for en
pavirkning. Ved en vaesentlig miljgpavirkning
vil pavirkningen typisk have en stor udbredelse.
Pavirkningens intensitet vil typisk vare hgj,
f.eks. med et niveau over de pagaldende
graensevardier. Pavirkningen kan veere
irreversibel og afvaergetiltag skal overvejes.

Moderat

Miljgemner, der pavirkes i moderat omfang,
har hgj eller medium sarbarhed over for en
pavirkning. Der forekommer pavirkninger, som
enten har en hgj intensitet, dog beliggende
indenfor graenseverdier eller med en stor
udbredelse, og som maske har fa irreversible
pavirkninger.

Ubetydelig eller begranset

Miljoemner, der pavirkes i ubetydeligt eller
begranset omfang, har typisk en lav sarbarhed
over for en pavirkning. Miljgpéavirkningerne
kan have et vist omfang eller kompleksitet, men
medferer med stor sandsynlighed ikke
irreversible pavirkninger. Miljgemner med
mellem eller hgj sdrbarhed kan ogséa blive
pavirket i begreenset omfang, forudsat at
miljgpavirkningen har lav intensitet og en lokal
afgreenset udbredelse.

Ovenstiaende vurdering af vaesentlighed vurderes ikke at vaere hensigtsmaessig i enkelte
tilfeelde, hvor der er en tilhgrende lov, der fastlaegger en speciel metodik og kriterier for
vurdering af pavirkninger. Vurderingerne af Natura 2000 og bilag IV-arter er derfor
foretaget ud fra de tilherende lovgivninger. For Natura 2000-omraderne vurderes
pavirkningen pa habitatnaturtyperne eller arterne pa udpegningsgrundlaget i en
vasentlighedsvurdering, se kapitel 7. For bilag IV-arter vurderes pavirkningen pa arternes
levesteder, yngle og rasteomrader samt opretholdelse af den gkologiske funktionalitet.
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5.3 Afgraensning af miljovurderingen

Dette afsnit indeholder, i en opsummeret form, de forhold der, jevnfer Skanderborg
Kommunes afgraensning af miljoparametre, skal undersgges i miljgvurderingen. Der henvises
til afgraensningsnotatet, som skal laeses i sin fulde form.

Pévirkning Beskrivelse af potentiel Datagrundlag
pavirkning og
vurderingskriterier

Flora og Fauna §3 Kortlaegning af § 3 og
Planerne muligger 4 tinyhouses Natura 2000 (GIS)
fa meter fra § 3 natur. Ved
placering af boligbebyggfelse Naturarealernes
opad eksisterende gunstige dpeenineserundla
naturforhold, er der potentiale udpegningsg &
for forstyrrelse af naturens Analyse af

fremtidige
spredningsmuligheder.
Desuden kan brug af skadelige
kemikalier i haver have en
indirekte pévirkning af den § 3
beskyttede eng.

naturarealers (§ 3 eng
og Natura 2000) 0-
alternativ. Dette
indeberer deres
gkologiske kvalitet
(f.eks. artsrigdom,
struktur og kontinuitet)
og hydrologi.
Feltundersagelser for
bilag IV-arter, herunder
flagermus.

Redegorelse for

fremtidig
vandhéndtering.
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5.4

Horing af bergrte myndigheder

Bergrte myndigheder vil & planforslagene og miljerapporten i hering i 4 uger. Bergrte
myndigheder er:

55

Miljostyrelsen; Som folge af neerhed til Natura 2000 og § 3 omréader i naerhed til
Natura 2000.

Styrelsen for Grgn Arealforvaltning og Vandmiljg; Som folge af arealomlaegning i det
abne land og planleegning pa et areal med serlige landskabelige interesser.

Plan og Landdistriktsstyrelsen; Som folge af arealomlaegning i det abne land og
planlegning pa et areal med serlige landskabelige interesser.

Naturstyrelsen; Som falge af neerhed til Natura 2000 og § 3 omrader i neerhed til
Natura 2000.

Naturfredningsforeningen; Som folge af neerhed til Natura 2000 og § 3 omrader i
narhed til Natura 2000.

Dansk Ornitologisk forening; Som folge af naerhed til fuglehabitatomrade.

Skanderborg Kommunes afdelinger for diverse miljeforhold, herunder:

o Grundvand; som fglge af nedsivning af regnvand.

Spildevand; som folge af nyudlaeg som medferer nye arealer til opkobling.
Overfladevand; som folge af nyudleeg, som medforer eendret
regnvandshandtering.

Natur; som folge af neerhed til § 3-omrader og naerhed til natura 2000.
Jordkontoret; som folge af nyudlaeg

Landbrug; som felge af inddragelse af landbrugsarealer.

Ovrige relevante afdelinger i Skanderborg Kommunes, herunder:
Byggesag, som folge af nybyg.

Aben Land, som folge af landzonelokalplan.

Virksomhed, for en god ordens skyld.

o O

O O O O O O O

Miljefaktorer, der ikke behandles nzermere

Nedenstaende miljofaktorer er ikke behandlet neermere i miljerapporten, eftersom det i
afgransningsnotatet blev konkluderet, at der ikke var risiko for vaesentlig indvirkning pa de
enkelte miljoparametre. For at laese den fulde redegorelse, henvises til afgrensningsnotatet'.

Befolkningen,

Menneskers sundhed,

Jordbund og jordarealer,

Landskab,

Vand,

Luft,

Klimatiske faktorer,

Materielle goder (naturskabte og menneskeskabte),

Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt Plan, Teknik og Miljo
arkitektonisk og arkeologisk kulturarv, Plan og Byudvikling
Sterre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker, Skanderborg Feelled 1
Ressourceeffektivitet 8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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6. Miljaostatus

Miljerapporten skal ifolge miljovurderingsloven indeholde en beskrivelse af
referencescenariet, der udgeres af nuvaerende miljostatus, samt en beskrivelse af udviklingen
af referencescenariet, hvis realisering af lokalplanen ikke gennemfores.

Referencescenariet i miljovurderingen beskriver det scenarie, hvor myndighederne ikke
vedtager forslaget til kommuneplantillegget og lokalplanen, hvorved den eksisterende
anvendelse inden for planomradet viderefares. Referencescenariet tager siledes udgangspunkt
i den eksisterende miljgstatus for planomradet, hvis planforslaget ikke realiseres. Dette
scenarie benyttes som sammenligningsgrundlag for at vurdere, hvilke pavirkninger en
realisering af planforslaget medferer. Den eksisterende miljostatus kan ogsa vaere udtryk for,
at planforslagene bliver vedtaget, men at den planlagte anvendelse ikke realiseres, da der ikke
er handlepligt med lokalplanen. I vurderingerne tages der dog udgangspunkt i, at de planlagte
forhold realiseres, og i det tilfaelde, at de planlagte forhold ikke realiseres, svarer
miljepéavirkningen til nuvaerende miljostatus.

6.1 Referencescenariet inden for lokalplanomradet

Forinden lokalplanens udarbejdelse er delomrade 1, 2, 4 og 6 dyrket landbrugsjord, hvoraf der
er etableret feelles nyttehaver pa en mindre del af marken, vest for lindealléen. Delomrade 5
indeholder en eksisterende gard kaldet "Enggarden” som ogsa i fremtiden skal anvendes som
enfamiliebolig. Inden for bade delomrade 7a og 7b er der eksisterende trampestier, som
viderefores i lokalplanen.

Safremt lokalplanen ikke vedtages eller at lokalplanens byggemuligheder ikke benyttes, vil
omradet fortsat blive benyttet som landbrugsjord, enfamiliehus, trampestier og § 3-natur. Det
er muligt, at § 3 udpegningen inden for ny kommuneplanramme LB.02.R.01 med tiden vil oge
sit omfang og sprede sig til lindealléen og til trampestien, der folger Emborgyve;j.

6.2 Natura 2000

Mod syd granser planomradet op til Natura-2000 omrade nr. N52 med habitatomrade nr. 48
og fuglebeskyttelsesomrade nr. 35. Natura 2000-omradet Salten A, Salten Langsg, Mossg og
sger syd for Salten Langse og dele af Gudenas har et samlet areal pa 4.727 ha, hvor af de 2.086
ha er vandflade i sgerne.

Dette Natura 2000-omrade er specielt udpeget for at beskytte de store sger og adalsnaturen
med forekomster af bade torre og vdde naturtyper med dominans af heengesak samt ellesump
og skovbevokset tarvemose, hvor omrédet for disse naturtyper rummer mere end 5 % af det
samlede areal inden for Natura 2000-omrader i den kontinentale biogeografiske region.

Plan, Teknik og Miljo
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Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
www.skanderborg.dk
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6.3 Udpegningsgrundlag

Udpegningsgrundiag for Habitatomrade nr. 48

Maturtyper: Lobeliess (3110) Sebred med smaurter (3130)
Kransnélalge-se (3140) Nzeringsrig & (3150)
Brunvandet sa (3160) Vandleb (3260)
A-mudderbanke (3270) Vad hede (4010)
Ter hede (4030) Enekrat (5130)
Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Hejmose* (7110) Nedbrudt hajmose (7120)
Hasngesaek (7140) Avneknippemose* (7210)
Kildevaeld* (7220} Rigkaer (7230)
Beg pa mor med kristtorn Beqg pa muld (9130)
(9120)
Sfitkege-krat (9190) Skovbevokset tervemose*

(91D0)

Elle- og askeskov* (91E0)

\Arter: Blank segimos (6216) Lys skivevandkalv (1082)
Baklampret (1096) Stor vandsalamander (1166)
Odder (1355) Damflagermus (1318)

Figur 6.3.1: Udpegningsgrundlag for habitatomrdade nr. 48

Fugle:

Rerhag (Y)
Istugl (YY)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 35

Plettet rervagtel ()

Figur 6.3.2: Udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomréde nr. 35

6.4 BilagIV-Arter

Nermeste kendte forekomster af bilag IV-arter er stor vandsalamander i to beskyttede
vandhuller (det ene er et regnvandsbassin), hhv. ca. 500 og 400 m fra projektomradet. Selve
Mosso med tillabende vandlgb og breemmer af moser og lignende er desuden levested for
odder. Endvidere vurderes der at veere forekomster af flagermusearter i og omkring Alken by.

Ovrige danske bilag IV-arter vurderes ikke at vere relevante pa den givne lokalitet.

Der er i plan- og miljovurderingsprocessen gennemfgort feltundersegelser, hvor der visuelt er
tjekket for hulheder og sprakker i traeer, som potentielt vil kunne udgare yngle- eller

rasteomrader for arter af flagermus. Treegrupperne omkring Enggarden som vist pa
nedenstiaende kort er gennemgaet:
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Billede 5: Omrdader undersogt for flagermus.

Undersggelsen viste ikke tegn pa strukturer der vil kunne udgere yngle- eller rasteomrader for
arter af flagermus. Arter af flagermus ma formodes at anvende § 3 engen, Svejstrup Enge,
Monnes A omradet og Mossg med omgivende naturomrider som fodesggningsomrader.

6.5 Ovrige relevante miljeforhold

Der vurderes ikke at vaere andre relevante miljoforhold.

7. Alternativer i planlaegningen

Omkring Alken er der et meget kuperet terreen, der ikke er oplagt for den pageldende
byudvikling. Derfor har der ikke varet teenkt i alternative placeringer
for det samlede projekt.
Plan, Teknik og Miljo
I planprocessen er der diskuteret flere alternativer i forhold til den Plan og Byudvikling

konkrete bebyggelsesplan. Skanderborg Feelled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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Det originale projekt, som blev sendt ud til borgerne i fordebat, indeholdte 49 boliger fordelt
pa dben-lave og teet-lave boliger samt et feelleshus. Horingssvarene fra fordebatten var
entydige — Borgerne i Alken gnsker, at landsbyen forbliver en landzoneby. Eftersom en
landzonelokalplan ikke kan indeholde den relativt store maengde boliger, blev der foretaget en
juridisk vurdering af, hvor mange boliger man med rimelighed kan udlegge i landzoneB2. Som
resultat heraf, blev boligantallet reduceret til 20.

Grundet eftersporgsel pa tinyhouses i hgringssvarene fra fordebatten, blev en del af de 20
boliger konverteret til tinyhouses.

D. 9 januar 2025 blev der aftholdt workshop i Alken, hvor ca. 20 borgere fra landsbyen kunne
fa yderligere indflydelse pa det konkrete projekt. Fremmadte deltog aktivt og positivt pa
workshoppen pa trods af, at ikke alle i lokalet nodvendigvis var tilhaengere af ny bebyggelse i
Alken.

Nedenfor, er der en kort gennemgang af, hvad der blev diskuteret pa workshoppen.

=5

[ e m———— . G et = - ol
Billede 6, 7, og 8: Billeder fra workshoppen i Alken — Borgerne udvikle
bebyggelsesplanen.

Parcelhusenes placering

Ikke alle deltagere var enige i parcelhusenes placering ud mod vejen, da parcelhusene far
bedre udsigt over Mossg end de bagvedliggende boliger. Storstedelen af deltagerne gnskede
dog at bibeholde placeringen for at viderefere landsbystrukturen med boliger langs
Emborgvej. Lokalplanen indeholder et kompromis, hvor der udlaegges en sti syd for
parcelhusene, og hvor byggeri og traeer samles inden for et byggefelt placeret i den ene side af
grunden. Dermed dannes der udsigtskiler mellem parcelhusene.

Eksisterende lindeallé

Det var vigtigt for landsbyborgerne at bevare lindealléen til den eksisterende bolig
“Enggarden” i projektet. Alléen er ikke bred nok til at kunne fungere som dobbeltrettet vej ind
og ud af omradet, men den er akkurat bred nok til en ensrettet boligvej. For at imedekomme
borgernes gnske forlenges lindealléen derfor med et nyt vejstykke, der muliggor en ensrettet
karebane med en kerebanebredde pa 3,5 meter. Den ensrettede vej medferer dog, at ikke alle
traeer vest for Enggérden kan bevares.

Tiny houses

Det har varet diskuteret, pa hvilken side af lindealléen tiny houses skal placeres. De kunne
have veeret placeret pa vestsiden sammen med det gvrige boligomrade for at holde storre
afstand til § 3-omradet. For at skabe visuel forbindelse til den eksisterende landsby er det dog
prioriteret, at tiny houses placeres pa gstsiden.

For at sikre §3-omradet mod tilstandsaendringer i forbindelse med

tiny houses, er det besluttet, at husene med dertilhorende skur og Plan, Teknik og Miljo

traeterrasse skal opfores pa skruefundamenter, sa der sker mindst Elan 8 By“d‘”ll;hng
mulig forstyrrelse af eksisterende terraen. Der ma ikke ske Skanderborg Faelled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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terreenregulering, henlaegges byggematerialer eller ske andet ungdigt gravearbejde i det
delomréde, der indeholder tiny houses

7.1 Sammenligning med alternativer

Hvis tiny houses var placeret pa vestsiden af lindealléen, ville § 3-omrédets
spredningsmuligheder ikke blive indskraenket som folge af ny bebyggelse.

Tiny houses er placeret gst for lindealléen for at skabe visuel forbindelse mellem boligerne og
den eksisterende landsby, som ellers ville blive sloret af lindealléen. Derudover er tiny houses,
som navnet antyder, sma boliger, hvor beboerne naturligt vil veere mere eksponerede.
Placeringen ost for lindealléen muligger god mulighed for tilbagetraekning med orientering
mod naturen.

Hvis boligomradet, herunder serligt parcelhusene, var placeret leengere mod nord, kunne
lyspavirkningen mod Mossg fra vinduer i aftenperioden mindskes yderligere.

Placeringen af parcelhusene langs Emborgvej skyldes arkitektoniske overvejelser om den
bedst mulige integrering af de nye boliger i den eksisterende landsbystruktur.

Alkens landsbystruktur er, ligesom mange andre landsbyers, kendetegnet ved, at boligerne
ligger ud til den gennemlebende vej. Parcelhusene er derfor placeret langs Emborgvej for at
viderefore dette kendetegn.

P4 en tidligere skitse fremsendt af udvikler sker ind- og udkersel via en ny dobbeltsporet vej
med samme placering som lindealléen. Dette scenarie medferer den mindst mulige
lysudledning fra udkerende biler mod Mossg, da boligen pd matrikel 3g skeermer for lyset. I
samrad med udvikler er borgernes gnske om bevaring af lindealléen imidlertid prioriteret
hojere.

Plan, Teknik og Miljo
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Kobling pa byen
-

parkerings-
flade

Shelters i Alken

Hund og skov

Sti med offentlig adgang
—— o o - -

Indkarsel

Billede 9: Udviklers skitse som den sd ud for workshoppen i Alken. Pa skitsen erstattes lindealléen med
en ny tosporet boligvej, der afsluttes med parkeringsflade. Safremt lindetrzaerne kan overleve anlaeg
af ny vej, kan lindetraeerne bevares pa den ene side af alléen. Alternativt kan der plantes nye traeer.
Parkering pa ostsiden af lindealléen vil skulle flyttes.

Det kan derfor konkluderes, at der er i processen er sket afvejninger mellem miljginteresser, udviklers
interesser og landsbyborgernes interesser. Resultatet er en bebyggelsesplan, der udger et kompromis
mellem alle tre faktorer.
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8. Miljovurdering

8.1 Flora og Fauna

Sidelabende med udarbejdelse af lokalplanen, er § 3-engen blevet inspiceret af en af
kommunens biologer for at sikre, at den registrerede afgraensning af § 3-omrédet er korrekt.
Engens naturkvalitet ved besigtigelser i 2020 og 2021 vurderet at vaere moderat4.I forbindelse
med udarbejdelse af planerne og miljerapporten, er afgreensningen derfor blevet justeret en
smule. Den opdaterede afgrensning fremgéar af luftfotoet nedenfor:

[ 4

Billede 10: Omradet markeret med gron er eksisterende § 3-beskyttet natur.

I referencescenariet vedligeholdes engen med grassende keer og heste i en indhegning
svarende til ca. 1,72 ha. Ved placering af fire boliggrunde pa i alt 440 m2 gst for lindealleen, vil
indhegningen indskraenkes med et tilsvarende areal. Hvis det antages, at § 3 omradets
spredningsmuligheder svarer til det indhegnede areal, vil placeringen
af grunde medfere en indsnaevring af § 3 engens
spredningsmuligheder med ca. 2,6% af arealet. Denne indskraenkelse
vurderes at vaere af mindre betydning.
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I o-alternativet modtager §3-arealet regnvand fra lokalplanomradet. I
vandhandteringsnotatet®?s, udarbejdet sidelosbende med lokalplanen, er det vist, at regnvand
svarende til o-alternativet fortsat vil lgbe til § 3 omradet, sa der ikke opstar tilstandsandringer
som folge af afskarede vandveje. Det er sdledes kun vand svarende til den ggede befaestelse,
der tilbageholdes via vandrender, grofter og regnvandslavninger til skybrudsvand. Vandet i
vandhandteringssystemet renses via filtermuld, inden det nedsives.

I referencescenariet er arealet inden for lokalplanens delomrade 1-4 samt det meste af
delomréde 6 dyrket landbrugsjord. Det kan ikke afvises, men heller ikke fuldt konkluderes, at
der kan vaere en mindre positiv effekt ved at udtage lokalplanomréadet fra landbrugsdrift,
eftersom vandet forventeligt vil indeholde en lavere maengde pesticider, sprojtegifte, gadning
osv. end for planernes realisering.

For at boligomréadet ikke erstatter pesticiderne fra landbruget med pesticider anvendt til
havebrug, har udvikler frivilligt udarbejdet en servitut®4+ med Skanderborg Kommune som
pataleberettiget. Servitutten forbyder brug af pesticider og kemikalier, der skader § 3 arealet,
herunder jordforbedringsmidler, plantebeskyttelsesmidler samt gvrige pesticider og
plantebekaempelsesmidler. Servitutten geelder bade inden for selve planomradet og inden for
matrikel 3bf syd for omradet.

Skanderborg Kommune har derfor mulighed for at give pabud til boligejere, hvis der alligevel
anvendes skadelige kemikalier i et omfang, der skader § 3-omradet eller Mossg.

Eftersom § 3-omradet er indhegnet til ekstensiv graeesning, vurderes der ikke at veere risiko for
oget menneskelig faerdsel inden for selve naturomradet. De eksisterende stiforbindelser
viderefores, men vurderes ikke at medfere en veesentlig forstyrrelse af omradets flora og fauna,
da feerdsel fortsat vil vaere kanaliseret til de eksisterende stiforlab.

Der vurderes ikke at vaere andre veesentlige risici forbundet med placering af boliger taet pa § 3
omréadet.

8.2 Natura 2000 og Bilag IV arter

Natura 2000

Den del af Natura 2000-omradet, der greenser op til lokalplanomradet er matrikel 3bf og 3g.
Matriklerne er forinden lokalplanens udarbejdelse dyrket landbrugsjord og dermed uegnede
ikke rummer forekomster af nogle af naturtyperne pa udpegningsgrundlaget for
Habitatomrade nr. 48 (Figur 6.6.2.1). Arterne pa habitatomradets udpegningsgrundlag
forekommer ligeledes ikke pa de i dag dyrkede arealer.

Stor vandsalamander er fundet (ogsa bilag IV-art) er registreret i to beskyttede vandhuller
(det ene er et regnvandsbassin), hhv. ca. 500 og 400 m fra projektomradet i kanten af Mossg.

Odder forekommer i selve Mossg og omgivende vandlgb og naturomrader. Arten vil kunne
vandre forbi omradet, men da der ikke er fiskemuligheder for arten vil den ikke bruge
lokalplanomradet regelmaessigt.

Damflagermus kan have yngle- eller rasteomradet i skove og ejendomme rundt om Mossg
bl.a. i Alken. Lokalplanomrédet udgeres af en intensivt dyrket mark der er uegnet som
levested for arter. Damflagermus seger primert fade over vandflader, hvor Mosse er den
nermeste. Arten er falsom over for kunstigt lys i sterre omfang.

Lysforureningen er minimeret i lokalplanen med bestemmelser om, at Plan, Teknik og Miljo
der ikke ma vere lys pa facader, at lys langs veje og friarealer kun ma Plan og Byudvikling
ske som maksimalt 1,2 meter hgje pullertbelysninger med Skanderborg Feelled 1
nedadrettede lyskegler. Dertil er der en begransning pa parcelhusenes 8660 Skanderborg
vinduesareal mod Syd. www.skanderborg.dk
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Projektet vurderes ikke at pavirke arten.

Arten pa udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 35 (isfugl, rerhog og plettet
rorvagtel) forekommer ikke i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet og disse arter bliver
ikke pavirket af projektet.

Det vurderes pa grund af denne afstand, at projektet i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter ikke vil kunne pavirke habitatnaturtyper eller bilag IT arter i dette Natura
2000-omrade vasentligt, og projektet vil dermed ikke skade den gkologiske funktionalitet i
omradet.

Strengt beskyttede arter (bilag IV-arter)
Stor vandsalamander er registreret i to beskyttede vandhuller (det ene er et regnvandsbassin),
hhv. ca. 500 og 400 m fra projektomradet.

Store vandsalamandere overvintrer typisk i nerheden af ynglevandhullerne men kan vandre
typisk op til 300 meter fra deres vandhul, dog er dokumenteret tilfeelde af vandring op til 1000
meter. Det vurderes derfor mindre sandsynligt, at den store vandsalamander vil vandre 660
meter op til det § 3 beskyttede engomrade. I fald, den gor det, er der i referencescenariet risiko
for individdrab ved pakersel pa Emborgvej og ved plgjning af markarealerne inden for
matriklerne 3bf og 4c.

Ved omleegning af omradet til boligomréade er der risiko for individdrab i forbindelse med de
nye boligveje og ved betraedning. Risikoen vurderes dog ikke umiddelbart sterre, end nar
omradet anvendes til dyrket mark. Individdrab i denne skala vurderes ikke at have indflydelse
pa artens udbredelse.

Selve projektomradet er dyrket agerjord og vurderes uegnet som yngle- eller rasteomrade for
arten, hvorfor projektet ikke vurderes at pavirke arten.

Projektet vurderes ikke at gdelaegge yngle- eller rasteomrader for odder eller pavirke omradets
gkologiske funktionalitet for odder.

Planernes realisering vurderes med baggrund i gennemgangen af traegrupper ikke at adelegge
yngle- eller rasteomrader for arter af flagermus. Vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantilleegget vurderes ligeledes ikke at pavirke omradets gkologiske funktionalitet
for arter af flagemus.

Samlet vurderes at projektet ikke vil give nogen direkte pavirkning af yngle- og rastepladser
for bilag IV-arter, ligesom det heller ikke vil give afledte pavirkninger, som f.eks. oget
forstyrrelse, i omradet. Der vil pa den baggrund ikke vare nogen péavirkning af bevaringsstatus
for strengt beskyttede bilag IV-arter.

8.3 Lysforurening

Omrédets neerhed til Mossg og det tilhgrende fuglehabitatomrade medferer, at lokalplanen
indeholder bestemmelser, der har til formal at begranse lysudledning mod naturomradet.
Udendors belysning ma kun etableres som pullertbelysning med nedadrettet lys og i en
maksimal hgjde pa 1,2 meter, hvilket reducerer lysspredning og sikrer, at lyset holdes teet pa
terraen. For yderligere at minimere synligheden fra Mossg ma stien
syd for parcelhusene langs Emborgvej ikke belyses, da belysning
herfra vurderes at ville udgere den mest eksponerede lyskilde set fra
seen. Derudover er facadebelysning ikke tilladt.

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
www.skanderborg.dk
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Den eksisterende lysbelastning i omradet stammer primeert fra intermitterende billygter pa
Emborgvej, som er relativt lavt trafikeret. Den planlagte boligudbygning forventes at medfare
en mindre stigning i trafikken, dog hovedsageligt i dagtimerne, hvor lysfelsomheden i forhold
til fugle er begraenset. I den forbindelse kan billygter fra udkerende biler midlertidigt vaere
rettet mod Mossg, mens der afventes mulighed for udkersel pA Emborgvej. Denne pavirkning
vil veere kortvarig og lokal. Safremt lyspavirkningen vurderes at have en ugnsket effekt, kan
den afvaerges ved etablering af teet beplantning eller et lavt traeehegn pa modsatte side af
Emborgve;j.

Den primare nye lyskilde vil veere diffust lys fra boligerne. For at begranse dette fastsatter
lokalplanen, at vinduesarealet ikke ma overstige en tredjedel af den enkelte opstalt mod syd,
hvorved meget store vinduespartier undgés, samtidig med at der fortsat sikres dagslys og
udsyn mod sgen.

Samlet set vil lysudledningen mod Mossg besta af en mindre stigning i intermitterende
trafiklys samt begraenset, diffust lys fra boligerne, primaert i aftenperioden. De indarbejdede
bestemmelser vurderes at reducere risikoen for vaesentlig lysforstyrrelse af det naerliggende
fuglehabitatomrade.

8.4 Kumulative effekter

Kumulative effekter, det vil sige planforslagets pavirkninger i samspil med kendte planer eller
projekters mulige miljgpavirkninger, skal vurderes som en del af miljerapporten. Kumulative
effekter kan vare det, som akkumuleres gradvist over tid, og som forsterkes ved
sammenspillet imellem flere projekter.

I denne miljerapport er der set pa den statslige Natura 2000-plan og Skanderborg Kommunes
Kommuneplan 25. Der opstar ikke kumulation med disse eller gvrige kendte planer, der kan
pavirke omradet.

Der er ikke identificeret andre planer eller projekter, der kan kumulere med denne plan, inden
for de omrader, der er miljovurderet. Dette skyldes, at der ikke tidligere har varet planer om
udvikling inden for arealet, som er privatejet og benyttet til landbrug. Der er, pa nuvaeerende
tidspunkt, ikke planer om yderligere udvikling i Alken.

9. Konklusion pa miljevurdering

Med miljerapporten kan det konkluderes, at Skanderborg Kommunes vurdering af
pavirkningen pa miljoparameteret “flora og fauna” er af begranset eller ubetydelig karakter
eftersom o-alternativet inden for storstedelen af omradet er dyrket landbrugsjord og dermed
ikke i sig selv udger et gunstigt miljo for miljgparameteret "Flora og Fauna”.

Det kan ikke afvises, at der kan vaere en mindre positiv effekt ved, at landbruget opherer inden
for lokalplanens areal, eftersom regnvand fra omradet naturligt vil lgbe til § 3 engen. Dette
regnvand vil, indtil planernes realisering, indeholde rester af kemikalier og gadning anvendt
til landbrugsjordens dyrkning.

For at vandet fra boligomradet ikke ligeledes indeholder rester af pesticider, er der anvendt en
servitut, foreslaet af udvikler, som afveergeforanstaltning. Servitutten forbyder brug af
pesticider/kemikalier, herunder bl.a. jordforbedringsmidler,

plantebeskyttelsesmidler samt gvrige pesticider og

plantebekampelsesmidler. Plan, Teknik og Miljo

Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
www.skanderborg.dk

Som afvergeforanstaltning mod lysforstyrrelser indeholder
lokalplanen bestemmelser, der mindsker lysudledningen mod Mossg.
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Det konkluderes, at planernes realisering med dertilhgrende afveergeforanstaltninger ikke
vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljoparameteret “flora og fauna”, herunder Natura
2000 og fuglehabitatomradet.

10. Afvaergeforanstaltninger og Overvagning
10.1 Afvzergeforanstaltninger

I planleegningen er der arbejdet med afbedende foranstaltninger for at undga vaesentlige
negative pavirkninger i forbindelse med planens gennemforelse.

e Tinyhouses skal etableres pa skruefundamenter, sa undersiden af bebyggelsen er over
vandspejlsniveau.

e Terrasser til tiny houses skal vere af trae og ligeledes etableres pa skruefundamenter
over vandspejlsniveau.

e Sekunder bebyggelse tilhgrende tinyhouses begranses til skure pa maksimalt 8 m2
som ogsa skal etableres pa skruefundamenter over vandspejlsniveau.

e Der ma ikke terrenreguleres inden for delomrade 3, 7a og 7b.

e Ved deklaration sikres det, at beboerne inden for boligomradet ikke kan bruge
pesticider, der skader §3 naturen.

e Ivandhandteringsnotatet er det vist, at § 3-engen vil modtage den samme mangde
regnvand, som for planernes udarbejdelse.

e Belysning pa facader ma kun ske i begraenset omfang.

¢ Belysning langs veje og fellesarealer begranses til pullertbelysning i maksimalt 1,2
meters hgjde med nedadrettede lyskegler.

e Der ma ikke veere belysning langs sti b-c, syd for parcelhusene.

e Vinduesarealet pa parcelhusenes sydvendte facader begrenset til 1/3 af facaden.

10.2 Overvagning

Skanderborg Kommune vil lobende besigtige § 3 arealet. Hvis det vurderes ngdvendigt, kan
der tages vandprever, der vil vise, om regnvandet der ledes til arealet er tilstraekkelig rent til
ikke at medfore tilstandsandringer inden for omréadet.

Skanderborg Kommune vil ligeledes folge naturgenopretningen pa matrikel 3bf, som ligger
udenfor planomradet.

11 Referencer
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12. Bilag

B1: Afgreensningsnotat
B2: Advokatvurdering af antal boliger i en landzonelokalplan.
B3: Vandhandteringsnotat

B4: Deklaration som tinglyses pa planomrédet for planernes endelige vedtagelse
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1. Indledning

Skanderborg Kommune har igangsat planleegning for et mindre boligomréade i landzone og sikring af
gronne arealer via en lokalplan og et kommuneplantilleeg. Omradet ligger i den vestlige del af matrikel
4c¢, Alken By, Dover.

Planforslaget er omfattet af krav om miljgvurdering efter miljgovurderingslovens afsnit
IT1, da Skanderborg Kommune har vurderet, at planforslaget kan fa vesentlig
indvirkning pa miljoet jf. §8 stk. 1 nr. 3.

Derfor udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene (SMV) med Skanderborg Kommune som
myndighed.

Forud for udarbejdelse af miljerapporten skal der gennemfores en afgreensning af
miljevurderingens omfang med henblik pa at fastleegge miljerapportens indhold og
detaljeringsgrad.

Denne rapport omfatter afgrensningen, og er udarbejdet i
medfer af miljevurderingslovens § 11 (SMV).

Afgrensningsnotatet er udarbejdet af Skanderborg Kommunes afdeling Plan og Byudvikling.

2. Proces

Skanderborg Kommune har igangsat tilvejebringelse af det nedvendige plangrundlag og gennemforer
den tilhgrende miljgvurderingsproces for plangrundlaget. Det betyder, at der skal gennemfores en
miljevurdering af forslag til lokalplan nr.1217 — Boligomrédet “Alken Sgbred” Nord for Emborgvej,
Alken og kommuneplantilleeg 25-04 — Boligomrade og grenne arealer i det vestlige Alken ved
udarbejdelsen af en miljgrapport.

Inden Skanderborg Kommune, som er miljgmyndighed pé sagen, kan udarbejde den endelige
afgraensning af miljevurderingen, skal beragrte myndigheder hares herom, jf. miljovurderingslovens §
32, stk. 3, nr. 2.

Pa baggrund af det endelige afgreensningsnotat udarbejdes séledes en miljgrapport (miljevurdering af
planerne) som skal belyse de miljgmaessige konsekvenser af planerne.

Planforslag, miljeredegerelse (miljgvurdering af planer og projekt) skal efter udarbejdelsen politisk
godkendes i Byradet, hvorefter dette sendes i offentlig hering i henhold til miljgvurderingslovens §
32, stk. 3, nr. 3.

Folgende udarbejdede materialer udsendes i offentlig haring:

» Forslag til lokalplan 1217 - Boligomradet "Alken Sgbred” Nord for Emborgvej, Alken
» Forslag til kommuneplantilleeg 25-04 — Boligomréde og grenne arealer i det vestlige Alken.
»  Miljerapport for miljevurdering af planerne.

Formaélet med den offentlige haring, er at offentligheden og bererte myndigheder far mulighed for at
udtale sig om planlaegningen og projektet.
Pa baggrund af den offentlige haring, udarbejder myndigheden en

sammenfattende redegorelse for planleegningen Plan, Teknik og Miljo
i henhold til miljgvurderingslovens § 13, stk. 2. Plan og Byudvikling
Planlegning og sammenfattende redegorelse skal politisk behandles, Skanderborg Falled 1
hvorved det besluttes om planerne skal endeligt vedtages. Samtidig tages 8660 Skanderborg

der stilling til eventuelle krav om overvigning af planleegningens
www.skanderborg.dk
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miljgmaessige konsekvenser med et overvigningsprogram. Den endeligt vedtagne plan,
miljerapporten, den sammenfattende redegarelse samt klageregler og frist herfor, offentliggares
dernaest af Skanderborg Kommune, og fremsendes til de bergrte myndigheder jf.
miljgvurderingslovens § 34.

P& baggrund af miljevurderingen af planen, eventuelle supplerende oplysninger og resultatet af de
horinger, der er foretaget, treeffer Skanderborg Kommune afggrelse om, hvorvidt planerne skal
endeligt vedtages.

3. Planforslagenes indhold og formal
Planerne omfatter den gstlige del af matrikel 4c¢ i den sydvestlige del af Alken, Alken By, Dover
Kommuneplantilleeg 24-04 udlaegger 3 kommuneplanrammer pé i alt ca. 5,5 ha.

Formalet med kommuneplantilleegget er at sikre beskyttelsen af et eksisterende § 3-areal, overfore et
eksisterende landbrugsareal til fremtidigt rekreativt areal. Derudover er formaélet at udleegge en del af
det samme landbrugsareal samt en eksisterende bolig i et omréade til boligforméal med samme
bestemmelser i kommuneplanrammen, som i rammen for den eksisterende landsby @st for
planomradet.

Lokalplanomradet er ca. 3,9 ha. stort og i landzone. Eftersom hele Alken er i landzone, skal omradet
forblive i landzone efter lokalplanens vedtagelse. Lokalplanen muligger et mindre boligomrade med 4
parcelhuse, 12 reekkehuse og 4 tinyhouses som bindes pa den eksisterende by via stier.

Udvikler bag projektet har desuden ambitioner om at benytte en del af overskuddet fra projektet til at
udtage matrikel 3bf, som i dag er udpeget Natura 2000-omrade fra landbrugsdrift og i stedet omlagge
arealet til natur i samarbejde med landsbyens ildsjele, som forinden lokalplanens udarbejdelse har
arbejdet med naturgenopretning af arealet "Hedeager Krog”. Eftersom lokalplanen ikke kan sikre
udtagelse af arealer fra landbrugsdrift eller genopretning af natur, er denne del af projektet ikke
omfattet af planerne. I stedet sikres naturprojektet, sé vidt muligt, via en servitut, som vedlagges
miljerapporten som bilag.

Billede 1: Oversigtskort.

O

Ok

6,396’*
l‘og

Landbrugsareal

Lokalplanes areal
“ur» el

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
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| Signaturforklaring
===« Lokalplanens afgrsensning

----- Delomradegraenser

3 Delomrade nummer

Billede 2: Lokalplanens afgraensning og delomrdder

4.1 Forslag til lokalplanen

Pé tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er Alken et sted med et stort socialt sammenhold og
engagement for faelles aktiver. Landsbyens kebmand drives af frivillige og landsbyens fzlleshus, det
gamle mejeri, bliver jevnligt brugt af det aktive foreningsliv. Flere borgere i landsbyen har dog néet en
alder, hvor parcelhusene bliver for store, og derfor er der en stigende efterspergsel pa mindre boliger, s
de @ldre kan blive i byen, og ikke er ngd til at fraflytte feellesskabet. Feelleshuset "Mejeriet" er ligeledes
ved at blive for smaét til de store arrangementer i byen.

Forslaget til lokalplanen indeholder derfor et mindre boligomréde i den vestlige del af Alken, hvor
terrenet er forholdsvist fladt, men falder pa 4 meter mod nordgst, modsat retning end Moss@.

For at bibeholde Alkens landsbystruktur langs Emborgvej disponeres arealet, sa 4 parcelhuse udlaegges
langs Emborgvej. Bagved parcelhusene er et gront faellesareal med et faelleshus, som skal have gront tag
med mulighed for solceller. Feelleshuset omkranses af 12 raekkehuse, der opferes i en halvcirkel for at
sikre haverne de bedste soltimer. Jst for adgangsvejen ligger 4 tinyhouses.

Lokalplanen bibeholder en eksisterende lindealle (paner et enkelt trae), som i fremtiden benyttes som
omrédets adgangsvej, vej A-B. Alléen er kun bred nok til, at den kan viderefares som ensrettet vej.
Derfor forleenges alléen til en cirkulear vej med udkersel pA Emborgvejs
hgjeste punkt for bedste oversigtsforhold. Langs det nye vejstykke saetter
lokalplanen krav om nye vejtraeer. Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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Borgerne i Alken gnsker et havefallesskab, som udlagges i lokalplanens delomréde 6. Placering er valgt
netop her, fordi landsbyen har et naturgenopretningsprojekt vest for planomradet, som kaldes
“Hedeager Krog”. Der er en eksisterende trampesti langs markarealets nordlige kant, der forbinder
planomradet med Hedeager Krog. Den del af stien, som er inden for planomradets areal, viderefares i
lokalplanen.

Der er ligeledes en eksisterende trampesti, der gar fra lindealléen, langs Emborgvej til landsbyen.

Trampestien viderefores ligeledes i lokalplanen og fortseettes syd for parcelhusene sa offentligheden kan
nyde udsigten til sgen. Den nordlige og sydlige sti forbindes til et cirkulert stiforlgb.

4.1.1 Anvendelse af delomrader

Delomréde 1 mé kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse i ét plan, maksimalt 4 boliger med boligveje
og stier.

Delomréde 2 mé kun anvendes til teet-lavt boligbyggeri i ét plan, maksimalt 12 boliger med boligveje,
parkering, stier og grenne omrader.

Delomréde 3 ma kun anvendes til tinyhouses med dertilhgrende sekunder bebyggelse og en
pumpestation.

Delomréde 4 ma kun anvendes til felles gront opholdsareal med faelleshus, stier, legeplads og udenders
siddemgblering.

Delomréde 5 mé kun anvendes som &ben-lav bolig med dertilhgrende sekunder bebyggelse.

Delomrade 6 mé kun anvendes som gront faellesareal med stier, regnvandshéndtering, sekunder
bebyggelse og legeplads.

Delomréde 7a skal fortsat anvendes som grent areal med sti. Stien kan belagges efter tilladelse fra
Skanderborg Kommune.

Delomréde 7b skal fortsat anvendes som § 3-beskyttet engomrade med sti.

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
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BILAG 2
AREALANVENDELSE

llmmnete

Signatur
tee ¢ Lokalplangrzense Byggefelt parcel samt sekundzer
s Delomrédegreense I Eksisterende bolig
1  Delomride nr. || Regnvand under sti, Rarfaring
777 vejudizeg - Sti, obligatorisk
A Vejbenzevnelse ¢ Stibenaevnelse
P Vejadgang \ Regnvandslavning
»  Kgrselsretning Treeer :
[ Parkering Treeer Mal: 1:2.000
[ ] Nye skel 0 125 25 0
Billede 3: Lokalplanens anvendelseskort som det ser ud pa tidspunktet for Plan, Teknik og Miljo
udsending af afgraensningsnotatet. Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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4.2 Forslag til kommuneplantillaegget

Omradet, der er omfattet af lokalplanen, er ikke indeholdt i en geeldende kommuneplanramme forud for
lokalplanens udarbejdelse. I forbindelse med lokalplanen udlagges tre nye kommuneplanrammer via
kommuneplantilleeg 25-04, som omfatter hele lokalplanomradet og et areal med § 3-beskyttelse gst for
lokalplanomradet.

Kommuneplantilleeg 25-04 opretter kommuneplanrammerne:

e LB.02.B.02 som er sammenfaldende med lokalplanens delomrade 1-5 og udlegger
delomraderne til boligomréde i landzone.

e LB.02.R.01som omfatter § 3-omrédet ost for lokalplanomrédet og overlapper delomrade 7a og
7b. Kommuneplanrammen udleegger omradet til rekreativt areal uden byggemuligheder.

e LB.02.R.02 som er sammenfaldende med lokalplanens delomréde 6 og udlaegger omradet til
rekreativt areal med mulighed for sekunder bebyggelse.

==== KP-rammernes
afgreensning

LB. KP-rammens navn

Billede 4: Kommuneplanrammer der udlaegges med kommuneplantilleeg 25-04.

4. Arealets vaerdier og sarbarheder Plan, Teknik og Milio

I dette afsnit beskrives de vaerdier og sidrbarheder, der findes inden for arealet sslaz Oi Byuswll;h;g
omfattet af planerne samt deres pavirkningsgrad. anderborg teelied 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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Geografiske veerdier og sarbarheder

| Ja_| Nej | Beskrivelse

Lovmaessige bindinger

Er der serlige lovmaessige bindinger i omradet inden for natur, landskab og kulturarv?

Bygge og Beskyttelseslinjer, NBL § 8 stk. 15- | x Omradet ligger inden for skovbyggelinjen.

19 Lokalplanen indeholder
landzonetilladelser, der dispenserer for
skovbyggelinjen.

Skovbyggelinjen soges reduceret efter
vedtagelse af lokalplanen.

Beskyttede naturtyper, NBL § 3 X § 3 ost for arealet, taet pa tinyhouses.
Beskyttede diger og fortidsminder X Der er et dige langs den ostlige
afgreensning af LB.02.R.02. Planerne
medferer ingen endringer i omréadet.

Fredskov, SL § 3 X
Fredede eller bevaringsverdige bygninger X
Fredede omréder (natur eller landskab) X
Statslige planer

Ligger planomradet inden for, i neerheden af - eller har det pd anden vis ssmmenhang med omrader
omfattet af statslige planer?

Natura 2000-handleplaner 2022-2027 X Omrédet ligger dog kun ca. 10 meter fra
(Habitat, Ramsar, Natura 2000.
Fuglebeskyttelsesomrade)

Vandomradeplaner 2021 — 2027 (herunder X

omrader med grundvandsinteresser
OSD/NFI, indvindingsoplande mv.)
Landsplandirektiver X

Regionale planer

Ligger planomradet inden for eller i neerheden af omrader omfattet af regionale planer?

Réstofplaner | x|

Kommuneplanlagte interesseomrader

Ligger planomradet inden for kommuneplanlagte saerlige interesseomrader?

Byudvikling og rammeomréder X

Landsbyer X Lokalplanen er en forlaengelse af
eksisterende landsby.

Detailhandel X

Landskabsomréder, kulturmiljger, X Omrédet ligger inden for udpegningerne

geologiske interesseomrader, ”Seerlig landskabelig interesse” og

kirkeindsigtsomrader/kirkeomgivelser “geologisk rammeomréde”

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk
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Naturomréder, gkologiske forbindelser, X

Grent Danmarkskort

Lavbundsomrader X Der er lavbund inden for
kommuneplanramme LB.02.R.01.
Omradet er udenfor lokalplanens
afgrensning.

Omréder til skovrejsning og/eller landbrug | x To af kommuneplanrammerne og 4 af
lokalplanens delomréder er agerjord.

Omréder til tekniske anleg, X

infrastrukturomréder og lignende

Konsekvensomréder for X

risikovirksomheder og produktionserhverv

Oversvemmelses- og erosionstruede arealer X Der er dog et storre bluespot inden for
LB.o2.R.01.

Sammenfatning

Overordnet karakteristik og planlaegningen

Opsummering af ovenstaende Planerne udlaegger et boligomrade, der
ligger mellem et § 3-areal med lavbund,
bluespot og dige samt et Natura 2000
omrade og landbrugsarealer. Natura
2000 omréadet indeholder desuden et
fuglehabitatomrade. Ved planlegning
inden for arealet skal naturinteresserne
indtaenkes i planlaegningen, s& der ikke
sker tilstandsandringer pa
naturarealerne.

5. Afgraensning af miljovurderingen

I miljovurderingsloven er der krav om, at miljgvurderingen skal baseres pa den sandsynlige
vasentlige indvirkning inden for et bredt miljebegreb, der omfatter folgende faktorer:

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna,
Befolkningen,
Menneskers sundhed,
Jordbund og jordarealer,
Vand,
Luft,
Klimatiske faktorer,
Materielle goder (naturskabte og menneskeskabte),
Landskab,
. Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaologisk
kulturarv,
11. Sterre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker,
12. Ressourceeffektivitet, samt
13. det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

R I NI N O

Plan, Teknik og Miljo

. . o e . Plan og Byudvikling

5.1 Sandsynlige vaesentlige pavirkninger Skanderborg Feelled 1

. . . e 8660 Skanderborg
Til afgraensningen er skemaet nedenfor anvendt til at vurdere de miljatemaer,

som en miljevurdering jf. miljgvurderingslovens § 1, stk. 2 skal omfatte. www.skanderborg,dk
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Skemaet indeholder en vurdering af hvilke forhold, der kan blive pavirket af planforslagene. I skemaet
konkluderes det, hvilke temaer der skal behandles, og hvilke temaer der ikke skal
behandles, i miljgrapporten.

Biodiversitet

Dyre- og
planteliv

Bilag IV-arter og
rodlistede arter

Sammenhangen
de naturomrdder

regnvandsbassin), hhv. ca. 500 og 400 m fra projektomradet.
Selve projektomradet er dyrket agerjord og vurderes uegnet
som yngle- eller rasteomrade for arten, hvorfor projektet ikke
vurderes at pavirke arten. Selve Mossg med tillabende
vandleb og breemmer af moser og lignende er desuden
levested for odder. Projektet vurderes ikke at gdelaegge yngle-
eller rasteomréder for odder eller pdvirke omrédets
okologiske funktionalitet for odder vaesentligt. @vrige danske
bilag IV-arter vurderes ikke at veere relevante pa den givne
lokalitet.

Radlistede arter:
Folgende rodlistede arter, foruden fugle, er fundet indenfor
1000 m afstand til lokalplanomradet:

=  Gul evighedsblomst

=  Solgraeshoppe

®  Brun bjernesvirreflue
® Brun pletvinge

® Butsnudet fro

= Kurvjordbi

= Teglrad steengelugle

= Hettebladmaler

* Brud

® Husmaér

® Erythricium laetum (svampeart)

Af rgdlistede fuglearter er der indenfor 1000 m af
lokalplanomradet registreret troldand, toppet lappedykker,
blishgne, hvinand, stor skallesluger, taffeland, sangsvane,

Miljefaktor | Mulig pavirkning Ingen | Potentiel
eller vesentlig
ubety | pavirknin
delig g
pavirk
ning

Scoping Vurde | Vurderesi
res miljerapp
< ikke orten
= yderli
g gere
o/ | Biologisk Strengt beskyttede arter (bilag IV-arter): X
D | mangfoldighe | Narmeste kendte forekomster af bilag IV-arter er stor
2 d vandsalamander i to beskyttede vandhuller (det ene er et
Z
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tyrkerdue, steer, rad glente, gronirisk, hettemage, havern,
nattergal, vibe, bomlerke, sorthalset lappedykker, sanglaerke,
isfugl, spurveheg, gulspurv, krikand, pibeand, grensisken,
topmejse, gog, mursejler, toppet skallesluger, gravand,
agerhone, stor tornskade, rorspurv, digesvale, rorsanger,
gronspaette, gronbenet rerhene, hvid stork, hvepsevage,
gulbug, lgvsanger, sortspeette, mudderklire og storspove.

Selve lokalplanomrédet ligger pa dyrket agerjord, der ikke
vurderes at have yngleforekomster af de radlistede arter. De
mange fund af redlistede fuglearter skyldes at disse er meget
mobile og forekommer i den omgivende natur bl.a. Mossg.

I forbindelse med planlaegningen er eksisterende treer,
markeret med hvid streg nedenfor, undersggt for flagermus.
Treeerne er vurderet for unge til at veere yngle og/eller
rasteomrade for flagermus. Der er ikke registreret flagermus.
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Dele af lokalplanomrédet ligger i en potentiel gkologisk
forbindelse. Marken syd for Emborgvej ligger i en udpeget
gkologisk forbindelse da Natura 2000 skal indga i disse.
Arealerne pa begge sider af Emborgvej er dog intensivt dyrket
agerjord, der ikke pt. har nogen stor vaerdi for plante- og
dyreliv.

Safremt man gennemforer naturgenopretning pa arealet syd
for Emborgvej samt marken vest for lokalplanomradet
vurderes dette at styrke funktionen af den gkologiske
forbindelse for dyre- og plantelivet.
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Flora og
Fauna

Natura 2000,
§ 3-omrader,
Fredskov,

Planlagt natur,
herunder Gront
Danmarkskort,
Okologiske
forbindelser og
spredningskorrid
orer og

Bl - Gronne
strukturer

Skovrejsning/-
nedlaeggelse

Lavbundsarealer

Natura 2000

Natura 2000 omréde N52 bestdende habitatomride nr. 48 og
fuglebeskyttelsesomrade nr. 35. Afgraensningerne af
omraderne ses nedenfor.

Myndighederne ma ifglge habitatbekendtgerelsen (BEK 1098
af 21/08/2024) ikke gennemfare planer eller projekter, der
kan skade de arter og naturtyper, som Natura 2000-
omréaderne er udpeget for at beskytte. I omraderne skal
myndighederne sgrge for, at der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter og naturtyper, som det
enkelte omrade er udpeget for. Derfor er myndighederne
forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan
pavirke et Natura 2000-omréde.

Udpegningsgrundlagene for hhv. habitatomrédet og
fuglebeskyttelsesomradet ses nedenfor.

En lokalplan for boliger pa marken nord for Emborgvej
vurderes at kunne indrettes s den ikke pavirker arter eller
naturtyper pa udpegningsgrundlagene vasentligt.

Overfladevandet fra lokalplanomradet vil skulle ledes til
Mossg efter rensning. Denne handtering af overfladevand skal
indrettes séledes at den ikke pavirker Moss@. For at
bevaringsmalsetningen for Mossg kan opfyldes mé
overfladevandshéndteringen ikke veere i strid med mélene i
geldende vandomradeplan.

Den foresldede genopretning af natur pd marken pa sydsiden
af Emborgvej vil medfere en positiv effekt for naturtyperne og
arterne lokalt i Natura 2000 omrédet da landbrugsdriften
ophgrer pé arealet.

Screenin
gen viser
ingen
veesentli
g
pavirkni
ng pa
Natura
2000,
men
nerhede
n til
Natura2
000
medfore,
at
kommun
en
vurderer,
at miljg-
faktoren
skal
vurderes
i
miljerap
porten.

X
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Lobeliesa (3110) Sobred med smaurter (3130)

Kransndlalge so (3140) Naeringsrig se (3150)
Brunvandet s@ (3160) Vandiab (3260)
A-mudderbanke (3270) Vad hede (4010)
Ter hede (4030) Enekrat (5130)
Surt overdrev® (6230) Tidvis vad eng (6410)
Hejmose* (7110) Nedbrudt hejmose (7120)
Haengesak (7140) Avneknippemose” (7210)
Kildevaeld* (7220) Rigkaer (7230)
Beqg pa mor med kristtorn Bag pa muld (9130)
(9120)
Stilkege-krat {(9190) Skovbevokset tervemose™
(91D0)

Elle- og askeskov* (91EQ)

|Arter Blank seglmos (6216) Lys skivevandkalv (1082)
Baeklampret (1096) Stor vandsalamander (1166)
Odder (1355) Damflagermus (1318)

Rerhag (Y) Plettet rervagtel (Y)
Isfugl (Y)

§3

Selve arealet, hvor der gnskes opfort boliger er intensivt
dyrket agerjord, men der ligger § 3 beskyttet eng umiddelbart
ost for arealet. Desuden ligger der beskyttet eng og mose ved
Monnes A vest for arealet. Desuden ligger der beskyttede
moser langs kanten af Mossg, som selvfolgelig ogsa er § 3
beskyttet (se kort).

Tilstanden af § 3 naturen ma ikke sendres uden forudgéende
dispensation. Dispensationspraksis er meget restriktiv. En
vaesentlig jordbrugs- eller anden almindelig skonomisk
interesse er saledes ikke i sig selv tilstrakkelig til at begrunde
en dispensation.

Vandhéndteringen skal indrettes séledes de omgivende § 3
omrader ikke pavirkes negativt. Afvandingen fra
lokalplanomrédet foregar via bassiner til engen umiddelbart

Side 14 af 30

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg

www.skanderborg.dk



ost for Enggarden og derfra til Mossg. Anvendelse af
forskellige bekempelsesmidler som f.eks. algerens og
pesticider vil potentielt kunne pévirke engomrédet negativt.
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VAND

Grundvan
d

Almene
grundvandsforh
o

og
drikkevandsinter
esser

Risiko for
forurening af
grundvandsresso
urcen
Vandforsyning

Planomradet ligger i et omréde med drikkevandsinteresser
(OD), men udenfor indvindingsoplande,
grundvandsdannende oplande og sarbare omrader i gvrigt.

Der er ingen vandindvindingsboringer indenfor 300 m af
projektomradet. Neermeste vandindvindingsboring (DGU nr.
98.935) er beliggende ca. 310 m vest for omrédet (se figur
herunder). Boringen, som er filtersat i miocent kvartssand
mellem 23 og 29 m u.t. tilhgrer Alken Vandverk. Vandvarket
har endnu en boring (DGU nr. 98.936) beliggende 50 m vest
for boring 98.935.

En anden vandforsyningsboring (DGU nr. 98.2369) er
beliggende ca. 310 m SSV for projektomrédet. Denne boring,
som tilhgrer en privat husholdning, har ukendt dybde og
geologi.

Grundvandsstrgmningen i omradet forventes at have en sydlig
til sydvestlig retning ned mod Mossg og séledes ikke mod
vandforsyningsboringerne i omradet — se figur herunder.

[1]+
3

g
)

Rastofboring

Miloboring

Anden boring

Slojfet boring

Ukendt formal/anvendelse
B-boring / datasjer ikke GEUS

NFI - seneste viden
98 Folsomme indvindingsomrader -
{

Geologisk er omrédet opbygget af lag af smeltevandssand over
lag af moraeneler og herunder plastisk ler — se nedenstdende
geologiske tveersnit. Der vurderes kun i begranset omfang at
veare hydraulisk kontakt mellem det kvarteere og det miocene
grundvandsmagasin i omradet. Det kvarteere
grundvandsmagasin er helt ubeskyttet.

t

Skanderborg Kommune skal jf. bekendtgerelse om
indsatsprogrammer for vandomrédedistrikter vurdere om
projektet indebaerer en direkte eller indirekte pavirkning af en
grundvandsforekomst. Ifglge gaeldende vandomrédeplan 3 er
der i omradet folgende grundvandsforekomster;
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e Terrennar grundvandsforekomst (dkmj_206_ks),
der som miljemal har en god savel kvalitativ som
kemisk tilstand. Savel den kvantitative tilstand som
den kemiske tilstand er god og miljemalene derfor
opfyldt.

e Terrennar grundvandsforekomst (dkmj_1073_ks),
der som miljemal har en god savel kvalitativ som
kemisk tilstand. Den kvantitative tilstand er god,
mens den kemiske tilstand er ringe pa grund af

pesticider. Miljgmalene er dermed kun delvist opfyldt.

Vurdering:

Projektet vurderes ikke, at udgere nogen veesentlig risiko for
drikkevandsinteresser og grundvandsforekomster i omradet.
Vurderingen er baseret p4, at der ikke er
drikkevandsinteresser, indvindingsoplande eller sarbare
omrdéder i gvrigt. Grundvandsstremningen fra omradet
vurderes at have en sydlig og sydestlig retning — ned mod
Mossg — og altsa ikke hen mod omradets
vandindvindingsboringer.

Det terrennere magasin er overfladepavirket og helt sarbart
og derfor skal der ved handtering af tag- og overfladevand
veere fokus p4 at tilstanden ikke forverres.
Grundvandsgruppen har gennemgéaet vandhéndteringsplanen
og vurderer ikke, ar der er nogen vasentlig risiko for
grundvandet i forbindelse med héndtering af tag- og
overfladevand.

Overfladev
and

Pavirkning af
hav, vandlob
og vadomrdder
(hydrologi

og vandmiljo)

Grundvandssan
kning
Nedsivning og
LARlosninger

Udledning af
spildevand

Okkerforurening

Der forventes ikke at veere problemer med okker i omrédet,
men okkerkortet er kun vejledende. Da engen gst for den
kommende bebyggelse er registreret med "lav risiko for
okkerudledning”, skal bygherre veere opmarksom ifm.
Anlaegsarbejdet.

Der planlaegges lokal hdndtering af regnvand, s der vil ikke
ske udledning af vand til vandleb og/eller sger. Hverdagsregn
vil derimod opsamles i grafter og ledes til nedsivningsanleg
med overlgb til den eksisterende eng ost for
lokalplanomradet. Grofterne etableres med filtermuld for at
tilbageholde forurenende stoffer/partikler.

Eksisterende dran er omfattede af vandlgbsloven og mé ikke
afbrydes, men skal evt. omlaegges, ved behov. Vi har ikke
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kendskab til dreen i omradet, men hvis der findes/beskadiges
dreen i anlaegsfasen, skal vi have besked herom. Ansggning om
vandlgbsregulering (omlaegning af draen) samt anmeldelse af
odelagte/fundne ifm. Anlaegsarbejdet sendes til

overfladevand @skanderborg.dk

Hvis der opstar mistanke om okkerforurening, skal
kommunen gjeblikkeligt have besked herom pa
overfladevand @skanderborg.dk, sa der kan tages de rette
foranstaltninger.

Spildevand

Kapacitet

Der er kapacitet til det foresldede projekt

Der skal laves et tilleeg til spildevandsplanen og omradet
udleegges til separatkloak med privat handtering af regnvand.
Hver bolig udmatrikuleres og forsynes med spildevandsstik
fra Skanderborg Forsyning. For igangsetning af tilleeg skal
udkast til vedteegter fremsendes til kommunen.
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BEFOLKNING

Levevilkar

Trafikafvikling
(belastning,
fremkommelighe
d, barriereeffekt)

Trafikal
tilgaengelighed
kollektiv trafik

Adgang til
uddannelse og
Arbejde

Péduirkning af
erhvervsliv

Boligforhold
Sociale forhold

Utryghed/krimin
alitet

Svage
grupper/handica
ppede

Gener og
begraensninger
(nzerhed,
transporttid,
udviklingsmuligh
eder)

Bjedstrup Skole har i varierende grad vaeret lukningstruet.
Mindre boliger i landsbyen vil gare det muligt at
imgdekomme efterspgrgslen pa mindre boliger til den aeldre
generation, som gerne vil flytte ned i mindre boliger.
Befolkningssammensatningen i Alken forventes herefter at
@ndre sig en smule ved tilflytning af bernefamilier.

Boligerne er fordelt langs boligvejen med direkte udsyn
mellem hinanden, hvilket understotter passiv/naturlig
overvégning internt i omrédet.

Kriminalitetsraten i landsbyer og pa ger er generelt markant
lavere end landsgennemsnittet.

Boligomradet pé 20 boliger og et faelleshus vurderes ikke at
medfare en sikkerhedsrisiko mod befolkningen generelt, fordi
et sddant projekt ikke afleder lugt, luftemissioner og lignende
og ikke generer vaesentlig oget trafik.

Omradet vurderes ikke at generere vaesentlig trafik.

Indkersel ligger indenfor byzonetavle og udkersel udenfor
byzonetavle. Begge er placeret hensigtsmaessig i forhold til
vejens udformning.

Omradet vurderes ikke at generere vaesentlig trafik og dermed
medfare ulykker i trafikken.

Der er kollektiv trafik i Alken i form af bus og togstation. Den
kollektive trafik vil ikke belastes veesentligt af de nye boliger.

Terrenet i omradet er forholdsvist fladt, sa stier og
adgangsarealer kan udformes med niveaufri adgang.

Feelles parkeringsarealer skal indeholde pladser til
handicapparkering.
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Materielle
Goder

Mulighed for at
benytte
menneske- og
naturskabte
goder

Adgang til
service og
detailhandel

Modesteder med
social

veerdi (feelleshus,
torve og
pladser)

Ejendomsforhold
(fysisk

ejendom,
matrikulaere
sager)

Attraktive
omgivelser
(udsigt,
indbliksgener,
naboomrdder,
opholdsarealer)

Begransning for
anvendelsen
af naboarealer

Sociookonomiske
effekter
(arealudnyttelse,
eksponering,
mobilitet)

Materielle goder i omradet er eksisterende trampestier og
beplantning som bibeholdes i lokalplanen. Derudover er der
udsigten til Moss@, som bibeholdes ved at sikre stier langs
Emborgvej, som ikke har fortov.

Lokalplanen inddrager ikke arealer, der forinden lokalplanens
udarbejdelse anvendes til bevaegelse. Lokalplanen indeholder
sikring af eksisterende stier til landsbyen, som forlaenges til
en kontinuerlig/cirkuler rute, hvilket medferer en lille, men
dog positiv indvirkning.

Parcelhusgrundene disponeres sa der sikres udsyn til sgen fra
bagvedliggende fellesareal.

Der er ikke matrikuleere sager i gang.
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Menneskers
Sundhed

Stajpduirkning
og vibrationer

Luft- og
lugtpduirkning

Lysgener og
refleksion

Skyggepduirknin
g

Vindforhold/turb
ulens

Trafiksikkerhed
Fritidsliv og
rekreative

interesser

Byneer natur

Der er ingen virksomheder i over 1 km afstand af
planomradet og der forventes ingen stgjproblemer.

Faelleshus/forsamlingshus

Projektet indeholder et falleshus, som kan give anledning til
lugt, hvis der er produktionskgkken. Desuden kan det give
anledning til stej, serligt om aftenen, natten og i weekenden,
hvor der er lavere vejledende stgjgranser.

Feelleshuse og forsamlingshuse fremgér ikke af hdndbog for
miljo og planlaegning, men kan sidestilles med restauranter
og spillesteder ud fra de aktiviteter, der ofte foregar sddanne
steder.

Restauranter og spillesteder har miljoklasse 1-4 med en
anbefalet afstand pa 0-100 m til boliger.

Miljoklassen afhaenger saerligt af stgjpavirkningen, hvor
serligt stgj fra musik, men ogsd menneskelige lyde kan volde
problemer. Stgjpévirkning er siledes atheengig af indendars
lydniveau f.eks. musik samt udendgrs lydniveau fra
opholdsarealerne. Derfor kan der veere en konflikt ved at
etablere boliger med opholdsarealer teet pa et faelleshus, men
det kraever en konkret vurdering.

Legeplads

Der er indteenkt naturlegeplads i delomrade 6 i bilag 2 til
lokalplanen. Det vurderes at legepladsen er placeret
hensigtsmaessigt, hvor stgj fra leg og redskaber ikke vil udgere
en vaesentlig gene, da den er placeret bort fra boligerne.

Biler pa Emborgvej

Der er ikke talt en stor andel biler pdA Emborgvej og da der
ligger en sti mellem vej og byggefelter, vurderes det til at
graensevardien for trafikstgj er overholdt

Jernbanen
Stej og vibrationer fra jernbane er blevet undersggt og
omrédet overholder gransevardierne.

Der er ingen virksomheder i over 1 km afstand af
planomradet. Boligomrédet forventes ikke at give anledning
til vibrationer.
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redning

SIKKERHED

og ulykker

Brand- og

Udslip af

stoffer

der

Sikkerhed

Beredskab og

Menneske- og
naturskabte
katastroferisici

Terrorrisiko

Eksplosionsfare

Giftpdvirkning

kemikalier og
miljefremmende

Risikovirksomhe

Ostjyllands Brandveesen har ingen bemaerkninger til
fremsendte.

JORD

Rastoffer

Jordarealer

Arealforbrug
(arealudnyttelse
og disponering,
inddragelse af
nye arealer)

Arealanvendelse

Der er ingen husdyrbrug i nerheden som kan afgive lugt ind i
lokalplanomradet.

Nar omrader med boliger udvides, vil landbrug der ligger
uden for, altid & begranset mulighederne for at etablere et
dyrehold. Ingen konkrete ejendomme bliver begraenset.

Virksomhed:

Der ligger ingen virksomheder i neerheden som bliver
begreenset i deres drift eller pavirker projektet.
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Jordbund

Kendskab til
Jjordforurening
(V1, V2 og
omrddeklassifice
ring)

Forureningsrisik
0

Kemikalier og

Der er ingen kortlagte jordforureninger i projektomrédet,
hvilket betyder, at jorden i omrédet ikke er identificeret som
forurenet. Projektomréadet er ikke omradeklassificeret.

Det betyder, at der ikke er krav om standardanalyse og
bortskaffelse af overskudsjord til godkendt modtageranlag,
medmindre der opdages forurening under arbejdet.

For at fremme baeredygtighed ber man tilstraebe at opna
jordbalance i lokalomradet. Overskudsjord bar genanvendes,
hvor det er muligt, for at skabe miljomeessige forbedringer,
sdsom i stgjvolde, rekreative omrader, eller klimaprojekter.

n og handtering

Transportarbejd
e

miljofremmede
stoffer Der forventes ikke at veere problemer med okker i omrédet,
L men okkerkortet er kun vejledende. Da engen gst for den
Jordhdndtering- . b ..
0g flytning kommende bebyggelse er registreret med “lav risiko for
okkerudledning”, skal bygherre veere opmarksom ifm.
Anlegsarbejdet.
Hvis der opstar mistanke om okkerforurening, skal
kommunen gjeblikkeligt have besked herom pa
overfladevand @skanderborg.dk, sa der kan tages de rette
foranstaltninger.
o | Ressourceef | Det er sikret, at der kan komme en renovationsbil ind i
g) fektivitet omradet.
§ fg:i};fraf Lokalplanen muligger baeredygtige materialer som f.eks. tree
2] og stra.
(a4 Vandforbrug
Der er ikke rastofindvindinger i omradet.
Energiforbrug
Affaldsproduktio
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LUFT OG KLIMA

Klimatiske
faktorer

Tilpasningsbeho
v (skybrud,
oversvommelse,
stormflod)

Lavbundsarealer
/blue-spot

Erosion

Forebyggelse
(COz2-udledning,
transportvaner,
vedvarende
energi,
energiforsyning,
skovrejsning)

Ny teknologi

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for omrédet, der
sikrer handtering af hverdagsregn savel som ekstremregn.
Omrédet er sikret op til en 100-ars haendelse i grafter og
bassiner, siledes at risikoen for oversvemmelse af bide
bebyggelse og infrastruktur minimeres. Vandet
bremses/tilbageholdes i lavninger, sa der ikke ledes mere
vand ud af omrédet i den kommende situation, end der gor
under de nuvarende forhold.

Der planlaegges lokal hdndtering af regnvand, s der vil ikke
ske udledning af vand til vandleb og/eller sger. Hverdagsregn
vil derimod opsamles i grafter og ledes til nedsivningsanlaeg
med overlgb til den eksisterende eng gst for
lokalplanomradet. Grofterne etableres med filtermuld for at
tilbageholde forurenende stoffer/partikler.

Luft

Emission (Coz2,
partikler mv.)

Luftforurening,
herunder stov og
lugt

Anlaeggelse af boliger forventes ikke at give emissioner af stav
eller andre stoffer.

Det vurderes at omrédets antal boliger ikke vil generere trafik
i en sddan mengde at det vil have veesentlig pavirkning pa
luftkvaliteten.

r

Forholdet mellem
by og land

Kystnaerhedszon
en

Geologiske
veerdifulde
omrdader

Fredede arealer,
herunder
fredningssager

Bygge- og
beskyttelseslinjer
(NBL § - 15-19
(strand, d so
skov, kirke og
fortidsminder)

Terranforhold

Diffuse Kilder
rn | Landskab Emborgvej ligger pa en forhgjning ca. 8,5 meter over bredden
3 ' af Mossg. Herfra falder landskabet med ca. 4 meter mod
23 ﬁggls.]:;behg nordest, modsat retning end Mossg. Med terraenets naturlige
é overordnet fald, vil en del af boligerne skjules af terraenet.

landskabsstruktu

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at
fremtidigt terreen fortsat opleves fladt. Fremtidigt terreen ma
séledes ikke skrane mere end 1:5 og med en regulering pa
maksimalt 0,8 meter.

Felleshusets tag skal veere sedum mens de resterende tage og
facader skal vaere morke nuancer, specificeret med ral-koder i
lokalplanens bilag.

Lokalplanen sattes en grense for mengden af vinduer, da
vinduer i morke aftentimer vil vare synlige i leengere tid end
en lukket facade. Derudover stilles der krav om begransning
af gadelys og lys pa facader.

Arkitektonisk bibeholdes Alkens landsbykarakter gennem
bestemmelser om parcelhusenes placering, udformning og
materialeholdning.
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Visuelle
forhold

Bylandskaber og
bymiljo

Indsigtslinje og
udkigspunkter

Arkitektur og det
bebyggede miljo

Byrum (pladser
og veje) og byliv

Beplantning

De visuelle oplevelsesmuligheder i omradet sikres ved at
leegge en sti mellem Emborgvej og parcelhusgrundene, som
sikrer offentligheden udsigt til sgen.

Arkitektonisk bibeholdes Alkens landsbykarakter gennem
bestemmelser om parcelhusenes placering, udformning og
materialeholdning.

fortidsminder og
arkaeologisk arv

Kulturarvsareale
r

Almene
bevaringsinteres
ser

Beskyttede
fortidsminder

Inventar
~ | Arkazologisk | Museum Skanderborg har udfert forundersogelse pé arealet,
g e veerdier som udleaegges til boliger.
E Jordfaste En del af omradet skal underseges yderligere efter endt hast.
o)
N,

Kulturhistor
iske veerdier

Kirker og deres
omgivelser

Fredede eller
bevaringsveerdig
e bygninger
Beskyttede diger
Kulturhistoriske
elementer/strukt
urer

Kulturmiljoer

Bevaringsvardie
r

Der er et beskyttet dige langs planomrédet for
kommuneplantilleggets ostlige skel. Diget indeholdes i en
rekreativ kommuneplanramme uden byggemuligheder og vil
ikke blive pavirket.

Landsbyen "Boes” i neromrédet er udpeget som kulturmiljo
grundet sin sarlige landsbykarakter. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om hgjde pa bygninger, materialer, tagformer
og mangde af glas for at sikre bebyggelsens indpasning i
omréadet.
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Det Der ses ikke en umiddelbar akkumulation mellem X
indbyrdes | ovenstiende faktorer og der er ikke andre planer, som

forhold akkumulerer med planforslagene.
mellem

ovenstdende
faktorer

EFFEKTER

Sammenhange
Modszetninger
Akkumulation

Derivativ

5.2 Afgraensning af miljefaktorer

Afgraensningen af de sandsynlige veesentlige miljafaktorer / miljgmeessige indvirkninger som folge
af planforslagene

Afgransningen er gennemfort for at identificere de omrader, hvor der kan vaere sandsynlighed for
en veesentlig miljgpavirkning, og som derfor skal vurderes naeermere i miljerapporten.

Afgrensningen er blandt andet foretaget pa baggrund af en indledende gennemgang, der
identificerer de sandsynlige miljgmassige indvirkninger som folge af planforslaget, der fremgér af
skemaet i afsnit 4.

Miljgrapporten vil sdledes omfatte en vurdering af, hvordan realisering af planforslaget kan pavirke
denne/disse miljgfaktorer.

5.3 FloraogFauna

Lokalplanens delomride 3 udlegger 4 tinyhouses i umiddelbar neerhed til et § 3 beskyttet
engomrade. I miljorapporten skal det uddybes, hvorvidt der kan ske tilstandseendringer pa § 3
arealet som folge af planernes realisering.

Omrédet ligger ca. 10 meter nord for et Natura 2000 omrade. Natura 2000 omradet er pa
tidspunktet for planernes udarbejdelse dyrket agerjord og uegnet som yngle — og rasteomréde for
bilag IV arter. En del af omradet er udpeget som fuglehabitatomrade. Som en del af projektet sikres
det ved servitut, at matrikel 3bf tages ud af landbrugsdrift og i stedet skal genskabes som "uberort
areal”.

I miljerapporten skal der redegores for, at der ikke sker negative tilstandsendringer inden for
Natura 2000 omrédet som fglge af planlaegningen.

6. Metode til miljgvurderingen

Miljovurderingen gennemfares som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket

omfang,

planen stemmer overens med de miljgmalsatninger, som er fastlagt i Plan, Teknik og Miljo
lovgivning og Plan og Byudvikling
planleegningen. Herudover vil der blive vurderet p4 om planernes Skanderborg Felled 1
reahserl‘ng kan fa ) . . . 8660 Skanderborg
vasentlige indvirkninger pa enkelte miljafaktorer pa grundlag af de

nedenfor

www.skanderborg.dk
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navnte kriterier, indikatorer og data.

Grundlaget for miljerapportens konsekvensvurderinger er som udgangspunkt aktuel
viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslaget, dvs. foreliggende planer

og rapporter mv.

Ved visse emner er det ngdvendigt at tilvejebringe ny viden om planforslagets konkrete
pavirkning i form af beregninger og analyser.

6.1 Vurderingskriterier og databehov

I nedenstéende tabel er der angivet en rackke kriterier og databehov til brug for
vurderingen af de sandsynlige veesentlige miljgpavirkninger, der er identificeret.

Miljofaktorer

Vurderingskriterier

Databehov

Flora og Fauna

Der mé ikke ske forringelse af
tilstanden for § 3-beskyttet
natur

Ingen negativ pavirkning af
Natura 2000-omradets
udpegningsgrundlag (arter og
naturtyper)

Ingen vaesentlig forstyrrelse af
fugle (yngle-, raste- og

Kortlegning af § 3 og Natura
2000 (GIS)

Naturarealernes
udpegningsgrundlag.

Analyse af naturarealers (§ 3
eng og Natura 2000) 0-
alternativ. Dette indebarer
deres gkologiske kvalitet (f.eks.

fourageringsomréder) artsrigdom, struktur og

kontinuitet) og hydrologi.
Ingen andringer i hydrologi, inuitet) og hy gl

der kan pavirke beskyttede

Feltundersggelser for bilag IV-
naturtyper

arter, herunder flagermus.

Ingen vaesentlig fragmentering

af gkologiske forbindelser Redegorelse for fremtidig

vandhandtering.

6.2 Alternativer, herunder o-alternativet

Miljerapporten skal ifelge miljovurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet
(o-alternativet). Miljgvurderingens o-alternativ beskriver det scenarie,
hvor planforslaget ikke vedtages, sa eksisterende anvendelse til dyrket markareal viderefores.

Denne miljgstatus udger en beskrivelse af miljgtilstanden ved 0-alternativet,
og udger dermed et sammenligningsgrundlag for beskrivelsen af de potentielle konsekvenser
ved gennemforelse af planforslaget.

6.3 Geografisk afgransning

Plan, Teknik og Miljo

Plan og Byudvikling
Udgangspunktet for miljgvurderingen folger afgreensningen for Skanderborg Fzelled 1
kommuneplantillegget og dermed medtages ogsa hele lokalplanomrédet. 8660 Skanderborg

Hele afgraensningen for

www.skanderborg.dk
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Miljevurderingen vil derudover vurdere den udbredelse af miljgpavirkningen, der er relevant uden
for planomraderne i forhold til pavirkningens karakter

6.4 Kumulative effekter

Det vurderes pa nuveerende tidspunkt, at der ingen kumulative projekter er, hverken inden for eller
inarheden af omréadet, der kan vere relevante at tage i betragtning i miljerapporten.

6.5 Krav til miljerapportens detaljeringsgrad

Miljovurderingen af planleegningen indeholder en vurdering af den vaesentlige indvirkning pa de
miljeforhold, der fastlegges som en folge af planlaegningens gennemfarelse, samt rimelige
alternativer, under hensyn til planens mal og geografiske anvendelsesomréde.

Miljerapporten skal kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med
hensyntagen til den aktuelle viden og gengse vurderingsmetoder og til, hvor detaljeret planen er,
hvad planen indeholder, pa hvilket trin i et beslutningsforlgb planen befinder sig, og hvorvidt
bestemte forhold vurderes bedre pé et andet trin i det pageldende forleb jf. miljgvurderingslovens §
12, stk. 2.

Miljerapporten skal jf. miljgvurderingslovens § 12, som udgangspunkt indeholde falgende emner,
oplistet i lovens Bilag 4:

»  Beskrivelse af planleegningens indhold, hovedformaél og forbindelser med
anden relevant planlaegning.

= Beskrivelse af de nuvarende miljoforhold og en vurdering af udviklingen,
hvis planlegningen ikke gennemfores (referencescenariet).

= Beskrivelse af miljgforholdene i omrader, der kan blive vaesentligt bergrt.

= Beskrivelse af ethvert miljgproblem, som er relevante for planlaeegningen.

=  Beskrivelse af, hvordan der er taget hensyn til projektets mulige pavirkning af
beskyttede omréider og relevante nationale og internationale miljgmaélsatninger.

=  Beskrivelse af projektets forventede vaesentlige virkninger pd miljeet, herunder
i forhold til det brede miljgbegreb pkt. 1-10 samt 13 jf. afsnit 3.

= Beskrivelse af undersggte alternativer og det valgte alternativ, planlagte
afvaergeforanstaltninger og eventuelle overvigningsordninger samt metode og
manglende viden.

»  Etikke-teknisk resumé.

7. Bergrte myndigheder

Ifolge miljovurderingslovens § 32, jf. § § 11 skal der som led i gennemforelsen af
miljevurderingen og afgreensning af miljerapportens indhold, foretages horing af
bergrte myndigheder.

Ved en bergrt myndighed forstas en myndighed, som pé grund af dens specifikke
miljeansvar eller lokale og regionale kompetencer, kan forventes at blive berort af
planens indvirkning pa miljget.

Der er identificeret folgende potentielle berarte myndigheder og udvalgte foreninger af planerne,
der hores
i forbindelse med planlaegningen:

» Miljostyrelsen; Som folge af naerhed til Natura 2000 og § 3 omrader i

naerhed til Natura 2000. Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling

=  Styrelsen for Gren Arealforvaltning og Vandmiljg; Som falge af Skanderborg Felled 1
arealomlaegning i det &bne land og planleegning pa et areal med 8660 Skanderborg

sarlige landskabelige interesser.

www.skanderborg.dk
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* Plan og Landdistriktsstyrelsen; Som folge af arealomlaegning i det 4bne land og planlaegning pa
et areal med sarlige landskabelige interesser.

» Naturstyrelsen; Som folge af narhed til Natura 2000 og § 3 omrader i neerhed til Natura 2000.

» Naturfredningsforeningen; Som falge af neerhed til Natura 2000 og § 3 omrader i naerhed til
Natura 2000.

» Dansk Ornitologisk forening; Som folge af neerhed til fuglehabitatomréde.

» Skanderborg Kommunes afdelinger for diverse miljaforhold, herunder:

Grundvand; som fglge af nedsivning af regnvand.

Spildevand; som fglge af nyudlaeg som medferer nye arealer til opkobling.
Overfladevand; som folge af nyudleg, som medferer a&endret regnvandshandtering.
Natur; som fglge af neerhed til § 3-omrader og neerhed til natura 2000.
Jordkontoret; som folge af nyudlaeg

Landbrug; som folge af inddragelse af landbrugsarealer.

O O O O 0 O

»  @vrige relevante afdelinger i Skanderborg Kommunes, herunder:
o Byggesag, som folge af nybyg.
o Aben Land, som folge af landzonelokalplan.
o Virksomhed, for en god ordens skyld.

Afgrensningsnotatet er i hgring hos bererte myndigheder i 2 uger fra d. 30 april til d. 15 maj 2026

Plan, Teknik og Miljo
Plan og Byudvikling
Skanderborg Felled 1
8660 Skanderborg
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Spergsmal om begransninger for byudvikling i landzone

1. Problemstilling

Skanderborg Kommune har fra en ejendomsudvikler faet forespgrgsel om mulighederne for planlaeg-

ning for 50 nye boliger i landzone i landsbyen Alken.

| relation hertil og i relation til andre lignende sager har Skanderborg Kommune anmodet om en vurde-
ring af, hvad der kan lokalplanleegges for i landsbyer i landzone mht. boliger i forhold til, hvad der har

karakter af en byudvikling/byveekst, som skal placeres i byzone.

Til brug for min vurdering har jeg modtaget materiale vedrgrende den eksisterende planleegning for
Alken og den generelle planleegning for landsbyer i Skanderborg Kommune. Jeg har desuden modtaget
en ministerindsigelse (veto) til Odder Kommune over for et planforslag, som skulle muliggjorde opfgrelse

af 50 boliger i en landzonelandsby, hvilken indsigelse var begrundet i, at det ville vaere en byudvikling.

Begreberne byudvikling og byveekst er ikke defineret i planloven (PL). En neermere afgreensning af,
hvornar udleeg af et areal til boliger i en landzonelandsby far karakter af en byudvikling, som skal ske i

byzone, ma derfor bero pa en konkret vurdering ud fra PL’s generelle regler og tilgeengelig praksis.

Min vurdering heraf findes nedenfor i afs. 2.3, idet jeg som grundlag herfor fgrst behandler PL’s bestem-
melser om kommuneplanlaegning for byudvikling (afs. 2.1), og herefter behandler regler og praksis ved-
rerende planlaegning i landzonelandsbyer (afs. 2.2). Afslutningsvist omtaler jeg en ny bestemmelse i PL

§ 11b, stk. 6, som muligvis ogsa kan veere relevant i en situation, som den aktuelle (afs. 3).
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Advokatpartnerselskab CVR 34889791 info[@codexlaw.dk Bank: 7030 1614700
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2. Hvornar er der tale om en byudvikling, som skal ske i byzone
21 Reglerne om planlagning for byvakst omhandler arealer som udlzegges til byzone

Ifelge PL § 11a, stk. 1, nr. 1, skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for udleeg af arealer til by-
zone. Det skal ske under iagttagelse af bestemmelserne i § 11a, stk. 6-11 og 13, som blev indfgjet i
loven i 2017.

Det folger af § 11a. stk. 6-8, at udleeg af nye arealer til byzone som udgangspunkt skal ske ved omfor-
deling af allerede udlagte arealer, og at nye arealer til byzone herudover kun kan udlaegges for at daekke
det forventede behov for byvaekst inden for de kommende 12 ar (stk. 6 og 7). | begge tilfeelde skal nye

arealer til byzone placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymeessig bebyggelse i byzone (stk. 8).

Disse regler er saledes bindende for kommunernes planlaegning for byvaekst. | PL § 11a, stk. 9-11,
findes der nogle szerlige undtagelser fra disse regler, ligesom der i § 11b, stk. 3 og 4, er indsat nogle
lovbestemte muligheder for i konkrete tilfeelde at fravige reglerne om byvaekst. Ingen af disse undtagel-
ser er relevante i den aktuelle sag. Med ikrafttraeden pr. 1. januar 2024 er der derimod indsat en ny
undtagelse i § 11b, stk. 6, om overfgrsel af landzonelandsbyer til byzone, som kan veere relevant, og

som derfor omtales saerskilt nedenfor i afs. 3.

Med hjemmel i § 11a. stk. 13, er der udstedt en seerskilt bekendtggrelse om, efter hvilkken metode kom-
munerne skal opggre det forventede behov for nye arealer til byveekst (bekg. 940/2017 om planlaegning
af byveekst). Det falger heraf, at kommunen som trin 1 skal opggre det samlede forventede arealbehov
for de kommende 12 ar fordelt pa boliger og erhverv. Som trin 2 skal den eksisterende rummelighed/byg-
gemulighed inden for ubebyggede arealer opggres. Som trin 3 kan det herefter vurderes, om der er

grundlag for at udleegge nye arealer til byveekst i den kommende 12 ars planperiode.

Det fremgar af bekendtgarelsen, at uudnyttede arealer i landzonelandsbyer som udgangspunkt ikke
skal medtages i rummeligheden. |folge Erhvervsstyrelsens vejledning om byveaekst fra 2017, er det
heller ikke muligt at tage arealer fra landzonelandsbyer og udlzegge dem til byveekst som led i en om-
fordeling, idet arealerne i landzonelandsbyer ikke er udlagt til fremtidig byzone.

2.2 Planlaegning for nye boliger i landzone

2.2.1 Generelt om landzonetilladelser oq afgreensning af landsbyer i kommuneplanen

Ifelge PL § 35, stk. 1, kraever ny bebyggelse mv. landzonetilladelse, medmindre forholdet er undtaget i
medfer af reglerne i §§ 36-38. Formalet med PL’s landzoneregler er overordnet at friholde det abne land

for spredt byggeri og anleeg og sikre en klar graense mellem by og land.
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For landsbyer er praksis for landzonetilladelse til nye boliger lidt mere lempelig, seerligt hvis landsbyen
er afgreenset i kommuneplanen ud fra planleegningsmaessige overvejelser. Opferelse af flere boliger

kan normalt ikke ske via enkeltstdende landzonetilladelser, men forudseetter en egentlig planlaegning.

Ifglge PL § 11b, stk. 1, nr. 24, kan der i kommuneplanen fastseettes retningslinjer for beliggenheden af
omdannelseslandsbyer i "omrader med eller uden befolkningstilbagegang” (ny formulering med virk-
ning fra 1. januar 2024). En udpegning betyder, at en sadan landsby kan fa en videre afgraensning end
andre landsbyer, og at landzoneadministrationen kan veere lempeligere end for andre landsbyer, jf. §
35, stk. 1, 2. pkt. Udpegning af en omdannelseslandsby kan imidlertid ikke bruges som argument for

eller instrument til gennemfere en egentlig byudvikling.

2.2.2 Landzonevejledningen og Planklagenaevnets praksis om byuavikling i landzone

Landzonereglerne forhindrer ikke, at der gennemfgres lokalplanleegning i landzone, jf. PL § 13, stk.
1, hvorefter kommunen kan udarbejde lokalplaner for et omrade i landzone i overensstemmelse med
den overordnede planleegning. Et areal i landzone kan herved via en lokalplan overfgres til byzone, men
lokalplanlzegning kan ogsa ske sadan, at et areal forbliver i landzone. Det anfgres herom i landzonevej-

ledningens afs. 1.2.4 om landzonelokalplaner og lokalplanpligt i landzone (min fremhaevning):

"I langt de fleste tilfaelde af byggeri og anlaeg er det abenbart, at der ma ske overfgrsel til byzone
eller sommerhusomréde. Dette kan f.eks. vaere, nar der ikke er tale om et enkelt, konkret anleeg,
men om egentlig byudvikling der ma forudsaette, at arealet overfores til byzone. Som ud-
gangspunkt vil dette skulle ske i tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone. Der
henvises til planlovens § 11 a, stk. 8, og Vejledning om byveekst samt til kap. 2.2 og 3.8.

I nogle tilfaelde vil det imidlertid vaere naturligt, at det geografiske omréde for en lokalplan ikke
overfgres til byzone eller sommerhusomrade, men forbliver i landzone. Det gzelder typisk, hvor en
lokalplan regulerer anlaeg i det dbne land, f.eks. (.....).

Der kan ogsa veere behov for en lokalplanlaegning af udstyknings-, vej- og bebyggelsesforholdene
eller bevaringsinteresser, herunder for at sikre kulturhistoriske interesser, i et eksisterende mindre
landsbysamfund, hvor der ikke pataenkes egentlig byudvikling, og landsbyen derfor kan for-
blive i landzone.”

Jeg har ikke fundet praksis fra Planklagenaevnet, som kan illustrere, hvad der neermere ligger i "egentligt
byudvikling”. Af en afgarelse fra december 2021 (18/08610 m.fl.) fremgar det imidlertid, at Planklage-

naevnet er enig i, at lokalplanleegning for byudvikling ma forudsaette overfarsel til byzone.

Sagen angik et kommuneplantillzeg og en landzonelokalplan for et shredderanlaeg i det abne land (dvs.
ikke i en landsby). Klageren havde bl.a. gjort geeldende, at placeringen skulle veere sket i byzone, og at
planen herudover skulle overholde PL’s krav for udleeg til byvaekst, da der var tale om en byzoneaktivitet.

Planklageneevnet anfgrte generelt herom i afs. 2.5.2 (min fremhaesvning):
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"Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for udlsegning af arealer til byzone, jf. planlovens §
11a, stk. 1, nr. 1.

Der ma ske overforsel til byzone eller sommerhusomrade, hvis der ikke er tale om et enkellt,
konkret anlaeg, men om egentlig byudvikling. N°t 16”

Note 16 henviste til ovenstaende afs. 1.2.4 i landzonevejledningen. Planklagenaevnet anfarte herefter:

"Planklagenaevnet bemaerker, at lokalplanen ikke udlaegger lokalplanomradet til byzone.

Planklagenaevnet finder desuden ikke, at kommunen var forpligtet til at overfore arealet til by-
zone. Neevnet laegger i den forbindelse vaegt pa, at lokalplanomradet kun omfatter en enkelt virk-
somhed, at lokalplanomradet er pa ca. 13,4 ha, at det samlede erhvervsareal i lokalplanomradet
hajst ma udgere 2.500 m2, at der kun gives mulighed for etablering af bygninger, som har tilknyt-
ning til virksomhedens drift, f.eks. garage- og veerkstedsbygninger, administrations- og mand-
skabsbygninger samt maskinbygninger, og at omradet i @vrigt er afgraeenset naturligt af det tidligere
kalkbrud, hvor virksomheden er etableret. Lokalplanen muligger saledes ikke etablering af
yderligere virksomheder i omradet, ligesom den i gvrigt ikke kan antages at foregribe en
udvikling i retning af et egentligt erhvervsomrade.

Da der ikke var pligt til at overfore arealet til byzone i den konkrete situation, finder planlo-
vens § 11a, stk. 8, ikke anvendelse.”

Ud fra det anferte ma det leegges til grund, at Planklagenaevnet ved klager over landzonelokalplaner
paser, om planlagningen har karakter af en byudvikling/byvaekst, hvilket der ikke var tale om i en kon-
krete sag. Det ma imidlertid modsaetningsvist antages, at Planklagenasvnet vil ophaeve en landzonelo-
kalplan, hvis neevnet vurderer, at lokalplanen har karakter af byudvikling/byvaekst under henvisning til,

at en sadan planlaegning skal ske under iagttagelse af reglerne herom i § 11a, stk. 8.

Hverken vejledningen eller den omtalte afgarelse indeholder derimod nogen naermere definition af, hvad
der forstas ved "egentlig byudvikling”. Ud fra Planklagenaevnets vurdering af den konkrete sag, ma det
dog antages, at graensen herfor er forholdsvis lav, jf. det anfarte om, at lokalplanen alene muliggjorde

etablering af én virksomhed, og at den ikke ville foregribe en udvikling af et egentligt erhvervsomrade.

Jeg har som naevnt ikke kendskab til andre afggrelser fra Planklagenasvnet, som belyser dette neermere.

2.2.3 Statslige indsigelser / vetoer imod byudvikling i landzone

Udover klagesager kan eksempler pa indsigelser/vetoer imod planforslag i medfer af PL § 29, stk.
1, veere relevant. Kompetencen ligger hos den minister under hvis ressortomrade planloven ligger (p.t.
Kirkeministeren). | modsaetning til Planklagenaevnets praksis offentligggres ministerens indsigelser efter

§ 29 imidlertid ikke, hvorfor jeg kun i begraenset omfang har kendskab til denne praksis.
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Den indsigelse af 15. januar 2021, som Skanderborg Kommune har modtaget fra Odder Kommune viser

dog noget om graensen for byudvikling/byeaekst.

De omhandlede planforslag omfattede et omrade pa 2,3 ha i udkanten af en landsby og muliggjorde
opferelse af op til 50 boliger. Det fremgar, at kommunen i et forslag til kommuneplan 2017 tidligere
havde forsagt at udleegge et starre boligomrade samme sted, men at ministeren havde fremsat indsi-
gelser herimod, hvorefter forslaget blev aendret séledes, at der ifglge rammerne maksimalt kunne opfe-

res 10 boliger i omradet, "sé det blev sikret, at der ikke bliver tale om byudvikling.”

Som begrundelse for indsigelsen over for de nye planforslag anferte ministeren (min fremhaevning):

"Det er en fglge af zoneopdelingen, at egentlig byudvikling skal ske i byzone. Som tidligere naevnt
var det ogsé baggrunden for aftalen med kommunen om reduktion af rammer i Assedrup og pree-
cisering af maks. antal boliger i Kommuneplan 2017. I landzone er der saledes ikke mulighed
for at udlaegge (og fastholde) arealer i landzone, safremt der er tale om byudvikling. Det er
Erhvervsstyrelsens vurdering, at udlaeg af et nyt boligomrade til op til 50 boliger er byudvik-
ling.

Det fremgar af planlovens § 11 a, stk. 8, at byudvikling skal ske i byzone i direkte tilknytning til
eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone. Med den gaeldende formulering af bestemmel-
sen er der ikke mulighed for kommunen for at udpege en hel landsby til nyt fremtidigt by-
udviklingsomrade i byzone.”

Jeg bemeerker, at landsbyen i den konkrete sag ogsa la i kystnaerhedszonen, hvilket saledes ogsa indgik
som en del af begrundelsen for ministerens indsigelse, da sikring af kystnaerhedszonen er en national
interesse, jf. § 29, stk. 2. Umiddelbart synes det dog ikke at have veeret udslagsgivende for den ret

konkrete udmelding om, "at udlaeg af et nye boligomrade med op til 50 boliger er byuadvikling.”

Jeg har ikke kendskab til illustrative indsigelser/vetoer fra andre sager vedrgrende byudvikling.

2.3 Vurdering - hvornar er der tale om en byudvikling, som skal ske i byzone
Pa baggrund af ovenstaende er det herefter opsummerende min vurdering:
e Medmindre der er saerskilt hjemmel til andet er det klare udgangspunkt, at udlaeg af nye arealer

til byudvikling/byveekst skal ske i byzone hhv. i tilknytning til eksisterende byzone, og at det i
givet fald skal ske under iagttagelse af reglerne i § 11a, stk. 8 og bekendtggrelse nr. 940/21017.

e PL’s regler om planlaegning for byvaekst omhandler ikke planlaegning for landsbyer i landzone,

som skal forblive i landzone. Udlaeg af rammer for nye boliger i en landsby i landzone og udar-

bejdelse af (landzone)lokalplaner med udgangspunkt heri er ikke udelukket.
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Det falger imidlertid af savel landzonevejledningen som af Planklagenaevnets praksis, at plan-
lzegning for en "egentlig byudvikling” ikke kan ske via en landzonelokalplan, men vil forudseette,

at der planleegges for byveekst med overforsel til byzone, jf. PL § 11a, stk. 8.

Hvis en landzonelokalplan paklages under henvisning til, at der er tale om byudvikling, vil Plan-
klagenaevnet forholde sig til dette klagepunkt, dvs. om lokalplanen muligger en “egentlig byud-
vikling”, og ma i givet fald antages, at planen vil blive ophzaevet som stridende imod reglerne om

planlaegning herfor.

Spargsmalet om, hvorvidt en landzonelokalplan for nye boliger har karakter af en "egentlig by-
udvikling”, vil séledes i ferste omgang kunne vurderes af ministeren, som kan nedleegge veto,
hvis der er tale om en national interesse, jf. § 29, stk. 1. Selv om det ikke sker, vil Planklage-

naevnet herudover kunne forholde sig til spgrgsmalet, hvis en sadan lokalplan paklages.

Hvor meget der skal til for at der er tale om en "egentlig byudvikling” — dvs. hvor stort et areal

hhv. hvor mange nye boliger — fremgar ikke af reglerne eller af klagenaevnspraksis.

Pa baggrund af ministerindsigelsen i sagen fra Odder, ma det leegges til grund, at ministeren
(p-t. Kirkeministeren og Plan- og Landdistriktsstyrelsen), finder, at udlaeg af 50 nye boliger i en
landsby, har karakter af en byudvikling, som derfor skal fglge reglerne i § 11a, stk. 8, men at
udlaeg af arealer til 10 boliger i en landsby normalt ikke vil blive sidestillet med en byudvikling,

hvorfor planleegning herfor vil kunne ske via en kommuneplanramme og en landzonelokalplan.

Pa baggrund af Planklagenaevnets afggrelse i sagen om shredderanleegget, ma det endvidere
antages, at teersklen for, hvornéar der i landzone er tale om en “egentlig byudvikling” er ret lav,
jf. det forhold, at naevnet fremhaevede, at lokalplanen kun muliggjorde etablering af én virksom-
hed, og at der ikke var risiko for, at det ville foregribe en udvikling i retning af et egentligt er-

hvervsomrade.

| forhold til planlaegning for nye boliger, ma det derfor antages, at der ogsa her ma anleegges
en samlet vurdering, herunder en vurdering af, om planleegning for et faerre antal boliger kan
foregribe en udvikling med flere boliger. Udlaeg af flere kommuneplanrammer med raekkefglge-

bestemmelser for det samlede omrade vil derfor ikke veere en farbar ve;j.

I mangel af praksis herom er det vanskeligt at sige noget sikkert om, hvor mange nye boliger

en lokalplan kan omfatte for ikke at fa karakter af byudvikling, men teerskel er som anfart
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antagelig lav. Min umiddelbare og forsigtige vurdering vil derfor veere, at en saddan landzonelo-

kalplan neeppe kan rumme mere end 15-20 nye boliger.

e Ved vurdering heraf vil der ogsa skulle henses til de konkrete forhold for den pateenkte udstyk-
ning, herunder fx stgrrelsen og antallet af boliger i den eksisterende landsby (jo mindre lands-
byen er, jo lavere vil teersklen for "byudvikling” antagelig veere), og udstykningens karakter (dvs.
om der er tale om en udstykning, som skal muligggre almindelige parcel- eller reekkebuse, eller

en udstykning med storparceller, evt. med mulighed for mindre dyrehold).

3. Ny hjemmel til overfersel af landzonelandsbyer til byzone

| indsigelsen fra januar 2021 i sagen fra Odder Kommune henviste ministeren til, at mulighederne for at
styrke landsbyerne indgik i arbejdet med evaluering af planloven. Denne evaluering er nu udmentet i
lov nr. 1790/2023 (Opfalgning pa evaluering af planloven), som tradte i kraft 1. januar 2024, hvor der

bl.a. er indsat en ny hjemmel, hvorved kommunerne far mulighed for at overfgre landsbyer til byzone.

Baggrunden for den nye bestemmelse kan bl.a. ses i rapporten Evaluering af planloven mv., fra marts

2021, hvor det i afsnittet om byvaekst i rapportens kap. 4 bl.a. anfgres (min fremhasvning):

“For sa vidt angar KL'’s forslag om at sikre bedre muligheder for udvikling af landsbyer, viser erfa-
ringer fra kommunernes planlaegning bl.a., at der er nogle uhensigtsmaessigheder ved lovfaestel-
sen af byveekstreglernes princip om, at byvaekst skal ske i tilknytning til eksisterende bymaessig
bebyggelse, da de ikke altid er fleksible i forhold til at understgtte en lokal udvikling. Det er, som
reglerne er formuleret, ikke muligt for en kommune at sendre i deres bymanster og overfore
en hel landsby til byzone med mulighed for byvaekst. Det vurderes ikke at have veeret intensi-
onen med lovaendringen i 2017. Bolig- og Planstyrelsen vurderer, at mindre justeringer af reglerne
om byveekst kan sikre kommunerne stgrre raderum til bl.a. at overfgre landsbyer til byzone pa
baggrund af kommunens strategiske planlaegning for landsbyer og inden for rammerne af de hen-
syn, som loven angiver, herunder natur- og landskabsinteresser.”

Med afseet heri blev der som anfgrt med lov nr. 1709/2023 indfgjet en ny bestemmelse i § 11b, stk. 6

(om kommuneplanens rammer), som har fglgende ordlyd:

"Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan uanset § 11 a, stk. 6-8, fastseette rammer for overfaorsel af
landsbyer fra landzone til byzone med udgangspunkt i kommuneplanens hovedstruktur og pa bag-
grund af den strategiske planlaegning for landsbyer, jf. §§ 5c og 5 d.”

Bestemmelsen giver sdledes kommunerne hjemmel til at overfare landsbyer fra landzone til byzone
uden, at de almindelige regler om byvaekst i § 11a, stk. 6-8, skal overholdes. En sadan overfgrsel skal
dog ske med udgangspunkt i kommuneplanens hovedstruktur og kommunens strategiske planlaegning

for landsbyer. Det anfares her om i lovbemaerkningerne til bestemmelsen (med min fremhaevning):
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"Kirkeministeriet vurderer, at det ikke har veeret intentionen med loveendringen i 2017 at begreense
kommunalbestyrelsens mulighed for udvikling af kommunens landzonelandsbyer ud fra strategi-
ske overvejelser om kommunens bymanster (by- og centerstruktur) og den strategiske planlaeg-
ning for landsbyer.

Det foreslas pa den baggrund, at der indszettes en bestemmelse i planlovens § 11 b, hvorefter
kommunalbestyrelsen uanset bestemmelserne om byvaekst i § 11 a, stk. 6-8 — herunder princippet
om “indefra og ud”— vil kunne fastsaette rammer for overfarsel af landsbyer fra landzone til byzone
med udgangspunkt i kommuneplanens hovedstruktur og pa baggrund af den strategiske planleeg-
ning for landsbyer, jf. §§ 5 c og 5 d.

Den foreslaede eendring af planlovens regler om byvaekst vil kunne sikre kommunalbestyrelsen
starre raderum til at overfare hele landsbyer til byzone med udgangspunkt i kommuneplanens
hovedstruktur, herunder iszer de overordnede mal for kommunens bymgnster (by- og cen-
terstruktur), og pa baggrund af kommunens strategiske planlaegning for landsbyer og in-
den for rammerne af de hensyn, der er angivet i loven, herunder natur- og landskabsinte-
resser.”

Adgangen til at overfare landzonelandsbyer til byzone er saledes ikke fuldsteendig fri, men forudseetter

at der tages afsaet i kommuneplanlaegningen.

Hvis en eller flere landsbyer gnskes overfgrt til byzone vil det antagelig i de fleste tilfeelde veere muligt,
at der tages hgjde herfor i kommuneplanleegningen og den strategiske planlaegning for landsbyer. Det
er derimod ikke med § 11b, stk. 6, tiltaenkt, at der kan ske overfgrsel af en landsby til byzone via en

enkeltstaende lokalplan og kommuneplantilleeg, dvs. uden at det indgar i den samlede planlaegning.

Hvorvidt den nye mulighed efter § 11b, stk. 6, er relevant for Skanderborg Kommune i denne eller andre

sager, skal ikke forholde mig til. Jeg kan blot ggre opmaerksom pa, at bestemmelsen nu findes.

Vejle, 2. april 2024

Jens Flensborg
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1 Indledning

Neervaerende Regnvandshandteringsplan, i det feigende beneevnt RVHP, er udfert efter anvis-
ningeme i Skanderborg Kommune, Teknik og Miljgs "Regnvandshandteringsplan, efterfaigende
benssvnt RVHP-Vejl.

Formalet med RHVP er at sikre, at risikoen for oversvemmelse i og udenfor lokalplanomradet
holdes status quo, samtidigt med at vandet ses som en ressource, der kan tilfare omradet kvali-
tet og kreativ veerdi.

Der skelnes mellem hverdagsregn og ekstremregn som vist pa figur 1. RVHP omfatter begge
dele. (Citeret fra RVHP-Vejl, ligesom figur 1).

Hverdagsregn Ekstremregn
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Figur 1, llustration af hverdagsregn (5 &rs heendelse) der kan rummes i
regnvandsanlseg og elstremragn (100 4rs hasndelss), som skal handteres
uden gener opstrams og nedstrams. {lllustration fra RVHP-Vejl.)

Neerveerende RVHP tilgodeser faigende principper fra RVHP-Vejl.:

= Der skal planlaegges for bade hverdags- og ekstremregn. Ekstremregn sa vidt muligt
handteres pa terrean.

e Byggeri, terreenregulering og aget befeestelse ma ikke ege sandsynligheden for over-
svemmelse opstrems og nedstrams for lokalplanomradet.

* Vandveje ind i omradet ma ikke afbrydes eller eandres, sa det kan medfere zget risiko
for oversvemmelse opstrems eller nedstrams for omradet.

e Afstreamning ud af omradet ma ikke ages eller flyttes, hvis det kan medfere aget risiko
for oversveammelse nedstrems omradet.

e Der skal kunne tilbageholdes den samme maengde vand i omradet efter udbygningen,
som der kunne fer (dvs. det vand, der ligger i lavninger i omradet far lokalplanlaagnin-
gen, skal der ogsa veere plads til efter)

II Nordra Strandve] 37, 1. sal, 8240 Risskov | Harakdsvel 64A, 8960 Randars 5B
TH. 88153030 | E-mall: mall@etokvad d
“ Sidedat 18



sto«vad

RADGIVENDE INGENI@RER A/S

e Regnvandet skal handteres, sa det ggr mindst mulig skade pa bygninger og infrastruk-
tur. Bebyggelsen og anleeg ber desuden udformes, sa de kan tale periodevis oversvgm-
melse.

e Klimatilpasningslgsninger skal gerne implementeres, sa de har flere funktioner.

1.1 Emborgvej 97 - Alken

Omradet er i dag udlagt som landbrugsjord. Inden for kommende projektomrade etableres der
boliger i form af reekkehuse, tinyhouses og parceller. Projektomradet er beliggende pa matrikel
4c, Alken By, Dover. Og har et samlet areal pa 261.165m>2.

(Overordnet beskrivelse af terraenforhold og hvordan regnvand skal handteres)

Pa grunden opfares der i alt 20 boliger, samt et faelleshus. Boligerne bestar af parceller, raekke-
huse samt mindre tinyhouses. Bebyggelsen skal etableres pa let skraende arealer med faldret-
ning pa terreen mod nordgst/ast. Regnvand handteres pa terreen i form af grefter og regnbede.
Regnbede leder overfladevandet videre via grafter, og samles alle mod nord i 2 stgrre bassiner,
som ligeledes fungerer som naturligt bluespot i nuvaerende situation. Desuden er der 2 mindre
bassiner, et ved feelleshuset og et i forbindelse med tinyhouse.

(Overordnet beskrivelse af kloak- og drikkevandsforhold)

Omradet er ikke omfattet af spildevandsplanen, ejendomme der ligger midt i omradet har eget
spildevandsanleeg. Omradet graenser op til to forskellige kloakoplande, et der er spildevandsklo-
akeret og et der er separatkloakeret.

Matriklen er ikke placeret i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), hvorfor naer-
vaerende notat skal ses som hvordan regnvandet handteres pa matriklen.

Neerveerende notat afsluttes med oversigtsplan, hvor handtering af regnvandet kan ses med
baggrund i notatets belyste informationer og beregninger.

1.2 Krav fra kommune / forsyning

Bebyggelsesomradet er placeret i Skanderborg kommune og forsyningsselskabet er Skander-
borg Forsyning. Skanderborg Forsyning etableres kun et spildevandsstik til den fremtidige be-
byggelse ved skel. Regnvandet indenfor projektomradet handteres lokalt pa grunden, og i
denne forbindelse skal der etableres et regnvandslaug.

Falgende forudsaetninger er defineret af kommune eller forsyning, nar der skal handteres regn-
vand.

Gentagelsesperiode: 1 gang hver 10. ar; T10
Hydrologisk reduktion: 1,0

Klimafaktor: 1,30

Befaestelsesgrad: 40 %

Seerlige drikkevandsinteresser: Nej

Regnvandslaug: Skal oprettes

TIf. 89153030 | E-mail: mail@stokvad.dk
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Eksisterende forhold er som vist pa Figur 2 og -3.

Figur 2: Placering med nordpil.

Figur 3, Eksisterende forhold, med nordpil.
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Fremtidig bebyggelsesplan kan ses i figur 4.

SO |
i) \

~
Figur 4, Bebyggelsesplan med nordpil.

1.3 Regnvandskoncept

Neerveerende RVHP omfatter handtering af regnvandet ved hverdagsregn og ved ekstremregn
(skybrudsregn).

(Overordnet beskrivelse af koncept for handtering af hverdagsregn)

Hverdagsregnvandet handteres i abne grefter, med udledning til regnbede/bassin som udfgres i
forbindelse med boligerne. Regnbed/bassiner skal kunne handtere en T10 haendelse jf. Skan-
derborg Kommune, og ma kun modtage regnvand indenfor projektomradet.

(Overordnet beskrivelse af koncept for handtering af ekstremregn)

Ekstremregn handteres ved at lede overfladevand pa terreen, frem til de 4 regnbede/bassiner
inden for projektomradet. De 2 af disse regnbede/bassiner er dimensioneret til at kunne hand-
tere en T-100 heendelse, for ligeledes at kunne handtere regnvandsvolumen der var pa grunden
inden opfgrelsen af fremtidig bebyggelse. Dimensioneringen af regnbede/bassiner til en T-100
haendelse, kan lade sig at ggre da geotekniske boringer viser gode nedsivnings muligheder in-
den for projektomradet. | forbindelse med overfladestremninger pa terraen, etables der grefter
der snor sig rundt pa grunden inden for projektomradet, og som medvirker til at opsamle eventu-
elle stramninger pa terreen. Disse grofter etableres med filtermuld, da de modtager overflade-
vand fra vejarealer.

Pa grundens gstlige areal dannes der i dag et starre bluespot, pa et lavtliggende engareal.
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2 Screening, eksisterende forhold

| det felgende behandles forelgbigt udfarte screeninger og undersagelser for det aktuelle om-
rade.

21 Terraenforhold

Grunden har et terreenfald mod grundens gstlige skel, med en terraenkote fra ca. 32,00 til kote
24 50. Pa grundens lavpunkt i kote 24,50 dannes der ved regn haendelser et bluespot, samt alt
efter regn haendelsen afdaekker et stgrre omrade. Lavpunktet er markeret nedenfor med grent.

Figu}-5, Hgjdemodel, med hgjdekurver pr. 0,5m sgmt nordpil.

2.2 Geotekniske forhold

Jordbundsforholdene er screenet med udgangspunkt i GEUS’ jordartskort, se Figur 6.
@verst i alle boringerne traeffes naturlige muldlag i en maegtighed pa mellem 0,20 og 0,30m.
Herunder og til boringernes bund traeffes senglaciale smelteaflejringer. Der er hovedsageligt
tale om sand, dog med et indslag af silt nederst i boring B1.

Boringerne er pejlet ved borearbejdets afslutning- Der er truffet frit vandspejl i alle boringerne
omkring eller lige under kote +25m DVROO0 tilsvarende ca. 2-5m under terraen.

Der er tale om et sammenhangende magasin for omradet.
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Proglaciale lag
TG — Smeltevandsgrus

- TS — Smeltevandssand
- TI — Smeltevandssitt

TL — Smeltevandsler

TV — Vekslende tynde
smeltevandsiag

Figur 6, Jordbundsforhold iht. GEUS’ jordartskort.

Der er i alt udfart 4 boringer med henblik pa at kortlaegge jordbunds- og grundvandsforhold. Bo-
ringernes placering fremgar af Figur 7.

igur, Iacering afeotekniske boringer udfgrt af 4AP.
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Der treeffes generelt sandlag der vurderes at vaere velegnet til nedsivning. Der er udtaget praver

til sigteanalyse ved udvalgte prover.

Permeabilitetskoeffienten er skgnnet ud fra do2x0,01.

Boring Dvbde Provematenale  Ler- og siltindhold Permabiitetskoefficient
(m.ut] (%] [mvs)

B1 2,0 Sand, f-m 1 1,910
B2 2,0 Sand, f, siltet 3 4,9-10=
B3 30 Sand, m 1 2,2:104
Bs s Sand, m 2 52-10*

Tabel 1, Placering af geotekniske boringer udfert af 4AP.

I’ Nordre Strandvej 37, 1. sal, 8240 Risskov | Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
\ TIf. 89153030 | E-mail: mail@stokvad.dk
V|

Side 9 af 18



stokvad

RADGIVENDE INGENI@RER A/S

2.3 Stremningsveje

Eksisterende arealer har et antal stremningsveje, som leder overfladevand ind i det fremtidige
projektomade. Disse fremgar af nedenfor viste figur 8, som viser en 100mm heendelse og
stremningsveje, som de fremgar af Scalgo.

De fleste overfladestreamninger samles i et mindre bluespot pa grunden nordlige areal (rad pil),
inden overfladestremningen ledes med engarealet mod ost.

De eksisterende bluespot har en volumen pa 22.394m3. De registrerede bluespot opstar internt
pa grunden pga. terraenfald mod @st, hvor det mader en lavning som i dag udgar et engareal.
Overfladestremninger der ledes til engarealet, har en samlet volumen pa 5.516m? (gron pil).
(se figur 8 og tabel 2)

Eksi de forhold [100mm | |
Tabel oversigt - Regnvandsvolumen
Bluespot [Volume Afstremningsvol {ind) _|Vol Afstromningsvolumen (ud)  |Volumen
1 7|m’ 1|  3.810m’
2 6|m’ 2 836|m’
3 4|m’ 3 209|m’
4 4|m’ 4 414|m*
5 14]m’ 5 247|m’
6 22.359 |m’ jalt:|  5.516[m’
jalt: 22.394 |m*®

Tabel 2, Eksisterende overfaldestremninger, og bluespot.

Figur 8, Scalgo kort stramningsveje, bluespots og lavninger med 100mm nedbgr. Red pil Bluespot, og gran fil over-
fladestremning.

2.4 Tilslutningspunkt, regn- og spildevand
Spildevand:
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Det endelige tilslutningspunkt for spildevand er ikke fastlagt endnu. Dog er der lagt op til fra
Skanderborg Forsyning, at der etableres et nyt spildevandsstik pa grunden sydastlige hjgrne.
Hertil bgr det vaere muligt at lede spildevandet ved gravitation fra lokalplanomradet (rad pil).

For 20 boliger, beregnes spildevand (PE) ved at antage 2 PE (personaekvivalenter) per bolig,
hvilket giver 40 PE i alt (20 boliger * 2 PE/bolig). Dette er en standardberegning for beboelses-
ejendomme, hvor der ikke er szerlige forhold der pavirker spildevandsproduktionen.
Eksisterende bolig kommer til at blive en del af kloakoplandet og vil derfor skulle spildevands-
kloakeres. Eksisterende spildevandsforhold kan beholdes i en arreekke efter tillaegget til spilde-
vandsplanen er udarbejdet.

For muligt tilslutningspunkt for spildevand, Se Figur 9. Dog kan der i projekteringsfasen ske an-
dringer pa tilslutningspunktet, bla. hvis der sker udmatrikulering.

Regnvand:

Regnvand inden for projektomradet handteres lokalt, i form af grefter, regnbede og bassiner. Sa
der afledes ikke regnvand fra projektomradet til offentlige ledninger og/eller recipienter.

Der skal i forbindelse med udfgrelsen af lokalplansomradet etableres et regnvandslaug, som
skal sikre at vedligehold af de oplyste regnvandslgsninger bliver vedligeholdt af de kommende
ejere. Regnvandslauget’s vedtaegter og fordelingsnggle skal fremsendes til kommen for god-
kendelse. Udkast til vedtaegter skal fremsendes til kommunen forud for der kan igangsaettes et
tilleeg til spildevandsplanen. Kloakoplandet udlaegges som separatkloak med privat handtering
af regnvand.

3

Figur 9, Spildevand kobles pa Skanderborg Forsynings spildgvandsledning via et nyt spildevandsstik.
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3 Ny bebyggelse, handtering af hverdagsregn og ekstremregn

| det falgende beskrives handteringen af henholdsvis hverdagsregn og ekstremregn i forhold til
den nye bebyggelse. Regnvand skal handteres pa grunden, uden at gere skade pa bygninger,
eller nabo matrikler. Regn- og overfladevand handteres i grofter, samt 5 bassiner pa grunden.

3.1 Arealopmaling

Der er krav til maksimal befeestelsesgrad for matriklen pa 0,40. Denne er opgjort i det falgende
og arealopmaling er ligeledes anvendt for regnvandsdimensionering.

Som vist pa Figur 10. Samt bilag 2.

s i

Forklaring L
\ Beskrivelse Mangde Enhed

L Bassin 1 100681 m
Belsagning - Bassin 1 15,90 m?
A\ gresarmering - Bassin1 48267 m¥
M Tagareal -Bassin1 222026 m
. Vejareal - Bassin 1 270538 m
S \ s (
' Forklaring
{ Beskrivelse Maengde Enhed
Bassin 2 42193 m

1]

Grusbelaegning - Bassin2 617,17 m

\ Tagareal - Bassin 2 84200 m
SN NN z

t Forklaring
- Beskrivelse Mangde Enhed
‘i Bassin - 3 10,04 m?
. I Belagning - Bassin3 16554 m
NN AN ), gy
s Forklaring
q Beskrivelse Maengde Enhed
Bassin - 4 15,09 m'
Belasgning - Bassind 21,85 m
Tagareal - Bassind 210,15 m

B

i:igur 10, Arealopmaling.

Tagarealer og belagninger er regnet med en aflebskoefficient 0,90. Pa parkeringsarealer laeg-
ges der graesarmering med en aflgbskoefficient pa 0,80. Flise belaegninger sezettes til 0,80. Re-
sterende arealer graesarealer og lign. seaettes til en aflgbskoefficient pa 0,10. Aflabskoefficienter
er anvist af Skanderborg Kommune.
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Bassin 1:
Belagningstype Aflgbskoefficient Areal Reduceret areal
(o] m? m?
Befastede omrader (asfalt, beton o. lign.) 0,9 2.705 2.435
Tagflader 0,9 2.220 1.998
Flisebeleegning 0,8 16 13
Graesarmering 0,80 483 386
Regnvands bassin 0,30 1.007 906
Gronne omrader (estimeret) 0,10 200.000 20.000
Samlet areal (A) (skal svare til grundens totale areal): 206.431 25.738
Bassin 2: )
Belegningstype Aflgbskoefficient Areal Reduceret areal
[ m? m?
Tagflader 0,9 842 758
Grusmacadam 0,50 617 308
Regnvands bassin 0,90 422 380
Samlet areal (A) (skal svare til grundens totale areal): 1.881 1.446
Bassin 3:
Belegningstype Afigbskoefficient Areal Reduceret areal
(2] m? m?
Flisebelagning 0,8 166 133
Regnvands bassin 0,90 10 9
Samlet areal (A) (skal svare til grundens totale areal): 176 142
Bassin 4:
Belegningstype Afigbskoefficient Areal Reduceret areal
[} m? m?
Tagfiader - Sedum 0,6 105 63
Flisebelagning 0,8 12 10
Regnvands bassin 0,90 15 14
‘Samlet areal (A) (skal svare til grundens totale areal): 120 86
Bassin 5:
Belegningstype Afigbskoefficient Areal Reduceret areal
[ m? m?
Tagflader - Sedum 0,6 105 63
Flisebelagning 0,8 12 10
Regnvands bassin 0,90 15 14
Samlet areal (A) (skal svare til grundens totale areal): 120 86
l’ Nordre Strandvej 37, 1. sal, 8240 Risskov | Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
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3.2 Regnvandsforsinkelse, hverdagsregn

For at tilgodese begraensningen i udledning af regnvand til det store bluespot med ost, er der
udarbejdet en beregning for projektomradet.

Beregningerne er udfegrt med et standardberegningsark fra Spildevandskomiteens skrift 32, og
dertilhgrende koefficienter for belaegningstyper fra Skanderborg Kommune, som er anvendt for
fastlaeggelse af ngdvendigt forsinkelsesvolumen ud fra 10-arsregn-haendelse og detreducerede
areal for det enkle regnvandsbassin. Beregninger er ikke godkendt af Skanderborg Kommune,
da det farst vil ske ved en konkret sagsbehandling.

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger, ses det ngdvendigt med 4 regnbede/bassiner inden
for projektomradet. Hvoraf det ene regnbede/bassin ogsa kan indeholde de eksisterende blues-
ports volumener ved en T-100 haendelse, der var inden opfgrelsen af bebyggelsen.

| tabel 2 ses opgarelse over regnvands volumen ved eksisterende forhold jf. scalgo. Der ses pa
grunden flere bluespot, hvori der dannes i alt 22.394m? regnvand. Fra matrikel dannes der in-
gen overfladestrgmninger der ledes ud af grunden. Men der kommer flere mindre overflade-
streamning ind pa grunden fra vest. Derfor ses det i scalgo at der ledes i alt ca. ca. 5.516m3
regnvand ind pa projektomradet. Under eksisterende forhold ender alt overfladevand fra projekt-
omradet i et engomrade mod @st, hvor vandet samles og vises som et bluespot.

Med den nye bebyggelsesplan etableres der boliger og veje inden for projektomradet. Overfla-
devand fra tage ledes i abne grefter frem til 5 regnbede/bassiner, hvorfra regnvandet kan nedsi-
ves. Langs interne veje etableres der abne grgfter med min. 300mm filtermuld. Grgfterne udfe-
res/etableres sa der kan tilbageholdes vand i disse, sa der kan nedsives regnvand fra vejen ned
igennem filtermulden. | skybrugssituationer sikres det, at der er overlgb fra regnbede/bassiner
og grefter mod nordast/gst, hvor eksisterende bluespot er placeret.

Til beregning af de 5 regnbede/bassiner er der brugt standardberegningsark til fastsaettelse af
stgrrelse og dybde.

Alle regnbede/bassiner graves ca. 1,0m dyb for at sikre at der evt. kan ledes tradtionel regn-
vandskloakering frem til regnbedet/bassinet. Beregningerne er ligeledes udfgrt med en T-10
haendelse, for at tilgodese udledningen af regnvand fra projektomradet til den eksisterende lav-
ning mod gst.

Udregning af regnbed/bassin volumen:
Regnbed/bassin 1:

Reduceret befaestet areal: 25.738m?

K veerdi jf. geotekniker: 4,9*10"-5

Gentagelsesar: 10ar
Sikkerhedsfaktor: 1,3

Regnbed Hjeelpestorrelser, regnbed
Areal regnbed 1067.0 m* Opstuvningsvolumen 84706 [m"
Dybde 0,34 m Regn, der holdes umiddeibart 31,67 [mm)
Draen kapaciet 493E-01 Vs Regn, der siver pr degn 159,40 [mm/dogn]
Samiet opland (befeestet areal » eget areal) 267450 m* Tommetid S timer 1,72E+04 [s]
Afiobstal 1,84E+01 [Vsekhal
I’ Nordre Strandvej 37, 1. sal, 8240 Risskov | Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
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Regnbed/bassin 2:

Reduceret befeestet areal: 1.446m?
K veerdi jf. geotekniker: 2,2*10"-4
Gentagelsesar: 10ar
Sikkerhedsfaktor: 1,3

Regnbed Hjelpesterrelser, regnbed

Areal regnbed 350 m* Opstuvningsvolumen 2967 [m?]

Dybde 0,85 m Regn, der holdes umiddelbart 20,03 [mm]

Dreen kapactet 7.70E-00 Vs Regn, der siver pr degn 449,21 [mm/degn]

Samiet opland (befeestet areal - eget areal) 1481.0 m* Tommetid 1 timer 3,85E+03 [s]
Afisbstal S 20E+01 [Vsekha]

Regnbed/bassin 3:

Reduceret befeestet areal: 142 m?

K veerdi jf. geotekniker: 5,2*10"-4

Gentagelsesar: 100ar (dette er et snske fra bygherre)
Sikkerhedsfaktor: 1,3

Regnbed Hjzlpesterrelser, regnbed
Areal regnbed 10,0 m® Opstuvningsvolumen 1,58 [m]
Dybde 0,16 m Regn, der holdes umiddelbart 10,40 (mm]
Drzen kapacitet S 20E-00 Vs Regn, der siver pr degn 295579 [mm/degn]
Samiet opland (befmestet areal + eget areal) 1520 m* timer 3,04E<02 [s]

3 42E+02 [Vselha)
Regnbed/bassin 4:

Reduceret befaestet areal: 86 m?

K veerdi jf. geotekniker: 1*10”-5 (skannet)
Gentagelsesar: 10ar

Sikkerhedsfaktor: 1,3

Regnbed Hjeelpesterrelser, regnbed
Areal regnbed 15.0 m* Opstuvningsvolumen 346 [m]
Dybde 0,23 m Regn, der holdes umiddelart 34,26 [mm)
Dreen kapaciet 1,50E-01 Vs Regn, der siver pr dogn 128,32 [mm/degn]
nd (bef; real « resl 1010 m* Tommetid & timer 2,31E+04 [s]
Afiobstal 1,49E+01 [Vsekha]

Regnbed/bassin 5:

Reduceret befeestet areal: 86 m?

K veerdi jf. geotekniker: 1*10”-5 (skannet)
Gentagelsesar: 10ar

Sikkerhedsfaktor: 1,3

Regnbed Hjeelpestarrelser, regnbed

Areal regnbed 150 m* Opstuvningsvolumen 348 [mf]

Dybde 023 m Regn, der holdes umiddelbart 34,26 (mmj

Draen kapacset 1.50E-01 Vs Regn, der siver pr dagn 128,32 [mm/dogn]

Samiet opland (befsstet areal + eget areal) 1010 m? Tommetid 6 timer 2,31E+04 (8]
Afiobstal 1,49E+01 [Vsekha]

Samlet volumen der er skal etables i de 5 regnbed/bassiner er (839+30+2+3,5+3,5) 878m? for
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at kunne handtere en T-10 heendelse jf. beregninger fra Spildevandskomiteens skrift 32.

Nedenfor kan opfgrelsen af den nye bebyggelsesplan ses i scalgo med en 10 ars-haendelse.
Byggeriet medfarer ikke asndringer pa omkringliggende arealer. Med den nye bebyggelsesplan
sikres det at, overfladevand kan Igbe i &bne grofter frem til et regnbed/bassin, inden det ved
evt. skybrudssituationer kan ledes videre mod ast, hvor der forefindes eksisterende bluespots-
/engarealer.

Jf. scalgo er der pa elsisterende grund en opstuvnings volumen pa i alt 22.394m? overflade-
vand i et engomrade mod gst. Dette areal/volumen aendres ikke ved fremtidigt byggeri, men for-
bliver samme sted som tidligere. Eksisterande grund er udlagt som landbrugsjord, og der er ikke
etableret tilbageholdelse af regnvand.

| forbindelse med den fremtidige bebyggelsesplan, kan der tilbageholdes 878m? regnvand i
regnvandsbede/bassiner ved en T10-hasndelse. Derudover er der etableret abnegrafter som
kan indeholde i alt 170m?. Grefteme langs med vejarealer etableres med min. 300mm filter-
muld, sa evt. vejpartikier tilbageholdes inden udledning til regnvandsbassin. Grefteme er place-
ret pa den gstlige side af vejen, for at sikre at der ikke kan ledes vejvand ind mod engarealet.
Se volumen af de § bassiner i Tabel 3.

Tinyhousene etableres med sedumtag, for at tilgodese placeringen langs med engarealet. Tiny-
houses afleder regnvand til to mindre bassiner (bassin 4 & 5), som er beliggende mellem tiny-
houses og den eksisterende bygning samt mod syd. Alle andre bygninger etableres med
tage/tagrender der ikke indeholder zink eller kobber.

Sai alt vil der inden for projektomradet kunne tilbageholdes i alt 878m? regnvand ved en T10-
heendelse. De 5 bassiner ses nedenfor i figur 11 med rade pile.

5

Figur 11, Bebyggelsesplan med eks. biuespots- og stramningsveje som underlag. (er vist med en 38mm)
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RADGIVENDE INGENI@RER A/S

Fremtidige forhold  [36mm |T10 - haendelse
Tabel oversigt - Regnvandsvolumen
'Bluesp /bassil Volumen Af ingsvolumen (ind) Afstromningsvol {ud)  |Volumen
Bassin 1 839|m’ 1 955(m”
Bassin2 30|m’ 2 482|m’
Bassin3 2|m’ 3 185|m’
Bassind 3.5|m’ ialt: 1.622|m”
Bassin5 3.5/m"
i alt: 878|m’

Tabel 3, Regnvands volumen pa grunden ved fremtidige forhold med 36mm nedber pa glasplade.

3.3 Handtering af ekstremregn

Pa matriklen dannes der jf. Scalgo ikke bluesspots efter etableringen af bebyggelsesplanen.
Bebyggelsesplanen tilgodeser de eksisterende terreentendenser og deraf eksisterende vand-
veje og bluespots pa lokationen. | nedenfor viste figur 12 er bluespots- (bassiner) og strem-
ningsveje (bla pile) indsat pa bebyggelsesplan med 100mm nedbegr pa en glasplademodel.
Stremningsveje ud af den kommende bebyggelse, og ned i eksisterende §3 omrade ses med
rgde pile.

oy

Figur 12, Bebyggelsesplan med eks. bluespots- og stremningsveje som underlag. (er vist med en 100mm nedbgar)

Det sikres at overfladestremningerne der opstar internt pa grunden, ledes via greft til de 5 bas-
sin der etableres inden for projektomradet. Herfra kan overfladevandet ledes videre til engarea-
let, som det har gjort tidligere.

Ved en T100-heendelse kan der indenfor projektomradet tilbageholdelse 1.035m? i de 5 bassi-
ner samt grgfter, inden der sker en overfladestremning som ledes ud til engarealet.

De 878m?3 er T10-haendelsen, og de resterende 157m? er til den eksisterende bluespot volumen
der stod pa grunden inden opferelsen af bebyggelsen.
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RADGIVENDE INGENIBRER A/S

Fremtidige forhold  |100mm |
Tabel oversigt - Regnvandsvolumen

Biuespot/bassin Volumen Atstromningsvolumen (ind) Afstromningsvolumen (ud)  [Volumen
Bassinl 996 83 |m’
Bassin 2 30 3715]m’

1417
273

0
ialt: 5.488

Bassin3 2
Bassind 3.5
Bassind 39
Biuespot6 22.359
jalt: 23.394 |m’

Tabel 4, Regnvands volumen pé grunden ved fremtidige farhold svarende til T100 nedbsar pa glasplade.

enfefwfnofm—

o T Tl T T "

313]3[3]3]3

ENEAENENENE

Det betyder at fremtidigt byggeri ikke andre pa tidligere udledning af regnvand til engarealet og
§3 omradet. Hverdagsregn bliver handteret pa grunden i de 5 bassiner, som er dimensioneret til
en T10 heendelse, dog med en mervolumen i bassin 1 til skybrudsregn.

Ved starre regnhaendelser ledes skybrudsvandet videre via mindre grefter til engarealet/§3 om-
radet. For at sikre at der fremadrettet ledes samme meaengde regnvand til engarealet, etableres
bassin 1 med en merkapacitet pa 157m? til skybrudsvand.

3.4 Drikkevandsinteresser

Pagaeldende omrade ligger ikke indenfor OSD, omrader med seerlige drikkevandsinteresser.
Overfladevand fra tage og veje nedsives via regnbede/bassiner, samt mindre grafter pa grun-
den.

4 Konklusion og hindteringsforslag
(Hverdagsregn og volumen er ikke kontrolberegnet af Skanderborg Kommune.)

Nuvaerende projektgrundiag, gar det nadvendigt med en tilbageholdelse af regnvand fra pro-
jektomradets nye bebyggelse pa i alt 878m ved en T10 haendelse. Ud fra de geotekniske un-
dersagelser er det vurderet, at regnvandet fra projektomradet kan handteres inden for omradet,
da der ikke er etableret offentlige regnvandsledninger i omradet. Der er konstateret gode ned-
sivningsforhold som gear, at der bliver placeret 4 regnbede/bassiner inden for omradet, hvor i
regnvandet nedsives til grundvandet.

For at lede regnvandet hen til de 5 regnbede/bassiner er der etableret abne grafter, som ligele-
des bruges til at styre de overfladestreamninger der kommer fra vest i en skybrudssituation.

Der skal desuden etableres grafter langs med de inteme veje, som anvendes til vejafvanding.
Grofteme etableres med filtermuld, for at kunne tilbageholde evt. ugnskede partikler i regn-
vandsbassinerne, og oprenses og vedligeholdes Iabende efter behov.

Tinyhouses etableres med sedumtage, for at tilgodese deres placering lige op ad engomradet.
Afvandingen fra sedumtage ledes til et mindre bassin mellem disse og eksisterende bygninger.

Alle 5 regnbede/bassiner er dimensioneret til en 104ars-handelse, og kan handtere hverdags-
regnen. Bassin 1 kan ligeledes indeholde den eksisterende regnvandsvolumen der stod pa
grunden ved en 100 ars-haendelse, sa der ikke ledes mere regnvand til engarealet ved en 100
ars-handelse end tidligere.

Formal i RVHP-vejl. ses saledes overholdt.
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Matr.nr. 4c og 3bf Alken By, Dover
Dokumentdato: 30.04.2026
J.nr. 603632 / JES

DEKLARATION

om naturgenopretning, forbud mod pesticider m.m.

Denne deklaration aflgser allerede tinglyste deklaration, tinglyst med dato/lgbenummer 12.02.2024-1015472381.

Den allerede tinglyste deklaration med dato/lgbenummer 12.02.2024-1015472381 vil saledes blive aflyst i tingbogen
umiddelbart efter tinglysning af naervaerende deklaration.

...000000000...

| forbindelse med lokalplanlaegning af boligomradet "Alken Sgbred" pa matr.nr. 4c Alken By, Dover bestemmer ejeren
af matr.nr. 4c og 3bf smst. herved bindende for savel nuvaerende som senere ejere af ejendommene, samt parceller
der udstykkes herfra, at fglgende bestemmelser tinglyses pa matr.nr. 4c og 3bf Alken By, Dover.

Deklarationen er tilvejebragt og tinglyses pa baggrund af gnsker fra udvikleren bag bofallesskabet "Alken Sgbred" om
- i forbindelse med projektet - at genskabe og bevare den unikke og fredede natur der praeger omradet omkring Alken
samt sikre offentlighedens adgang til Mossgs sgbred vest for Alken by. Derudover gnskes det sikret, at der indenfor
omradet ikke sker anvendelse af pesticider m.v.

§ 1 Deklarationens geografiske omfang

Stk. 1. Deklarationens geografiske udstreekning omfatter hele matr.nr. 4c og 3bf Alken By, Alken, som pa vedlagte
E-rids er omkranset med rgd priksignatur.

§ 2 Naturgeopretning m.v.

Stk. 1 Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 3bf forpligter sig til at ophgre egentlig landbrugsdrift pa matr.nr.
3bf. samt den del af matr.nr. 4c som er beliggende vest for den grgnne linie vist pa E-ridset, sa snart den
kommende lokalplan vedr. boligfeellesskabet "Alken Sgbred" omfattende matr.nr. 4c, er endeligt vedtaget
af Skanderborg Kommune og foreligger upaankelig. Omradet mellem den grgnne linie og lokalplanomradet
ma fortsat dyrkes landbrugsmaessigt som almindeligt markdrift, ogsa efter lokalplanens vedtagelse.

Stk. 2 Ved landbrugsdriftens ophgr pa matr.nr. 3bf og den del af matr.nr. 4c som er beliggende vest for den grgnne
linie vist pa E-ridset skal det sikres at naturen pa ejendommen genskabes som ubergrt areal mellem Mossg
mod syd og Emborgvej og bofaellesskabet "Alken Sgbred" pa matr.nr. 4c mod nord, efter naermere aftale
mellem ejerne af arealerne og Skanderborg Kommune og Fredningsnavnet.

Genopretningen af omradet som naturomrade skal bl.a. sikre gode betingelser for biodiversiteten pa tvaers
af bade det lokalplanlagte areal nord for Emborgvej og arealet mellem Emborgvej og Moss@.

Stk. 3 Genopretningen af omradet som naturomrade jf. stk. 2 skal ske i overensstemmelse med omradets
udpegning som Natura2000-omrade. Safremt arealet i fremtiden ophgrer med at veere udpeget som
Natura2000-omrade forpligter nuvaerende og fremtidige ejere sig fortsat til at bevare omradet som
naturomrade.

Stk. 4 Arealerne bestaende af matr.nr. 3bf og den del af matr.nr. 4c som er beliggende vest for den grgnne linie
vist pd E-ridset kan uanset ovenstaende bestemmelser anvendes til ekstensiv graesning, hgslaet samt anden
naturpleje. Ved graessende dyr pa arealerne, skal overgraesning undgas. Der ma som udgangspunkt ikke
tilskudsfodres pa arealerne. Forbuddet omfatter ogsa tilskudsfodring af vildt. Tilskudsfodring af kalve under
6 maneder i kalveskjul og halm til strgelse er dog tilladt samt begraenset lokkefodring ved flytning/
handtering af dyr. Ved helarsgraesning kan der i situationer med fgdemangel tilskudsfodres pa steder
godkendt af Skanderborg Kommune.



§ 3 Offentlighedens adgang til sgbredden ved Mossg

Stk. 1 Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 3bf forpligter sig til, sa snart den kommende lokalplan vedr.
boligfeellesskabet "Alken Sgbred" omfattende matr.nr. 4c er endeligt og upaklaget vedtaget, at arbejde for at
der skabes gaende adgang for offentligheden over matr.nr. 3bf fra Emborgve;j til Mossg.

Adgangen etableres efter naermere aftale mellem ejeren af matr.nr. 3bf, bofellesskabet "Alken Sgbred",
Skanderborg Kommune og Fredningsnavnet.

Stk. 2 | forlengelse af stk. 1 forpligter den til enhver tid veerende ejer af matr.nr. 3bf sig til at indga aftale med
bofzellesskabet "Alken Sgbred" om offentlighedens adgang til Mossg samt om ngdvendigt at lade saerskilt
deklaration om stien/stiernes placering, anlaeggelse, drift og vedligeholdelse tinglyse pa ejendommen.

§ 4 Bortfald

Stk. 1. Safremt der ikke inden 30.04.2027 foreligger et endeligt vedtaget og upaankelig godkendt
kommuneplantillaeg og tilhgrende lokalplan for boligfaellesskabet "Alken Sgbred" omfattende ca. 20
boligenheder pa matr.nr. 4c Alken By, Dover, bortfalder forpligtelsen til naturgenopretning jf. §2 og
offentlighedens adgang jf. §3 hvorefter ejeren af matr.nr. 3bf smst. er berettiget til at lade deklarationen
aflyse i tingbogen uden samtykke fra ejeren af matr.nr. 4c og Skanderborg Kommune.

Safremt lokalplanen er blevet paklaget til vedkommende klageinstans, forlaenges fristen for bortfald ovenfor
indtil afggrelse fra klageinstansen foreligger + 18 maneder derefter til udarbejdelse, vedtagelse og
updankelig lokalplan foreligger.

§ 5 Afgraensning af areal til byudvikling pa matr.nr. 4c

Stk. 1. Den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 4c skal acceptere, at den del af matr.nr. 4c som er beliggende
vest for den bla linie vist pa E-ridset ikke kan anvendes til byudvikling (boligbebyggelse, veje eller anden
infrastruktur m.v.), men alene ma anvendes til naturomrade eller landbrugsdrift jf. §2.

§ 6 Forbud mod anvendelse af pesticider m.v.

Stk. 1 For bl.a. at sikre engarealet (§3-beskyttet naturareal jf. Naturbeskyttelsesloven) i den gstlige del af
omradet, samt understgtte gnsket om at ubebyggede arealer skal have karakter af ubergrt natur, ma der
indenfor deklarationens geografiske udstraekning ikke anvendes pesticider / kemikalier
herunder bl.a. jordforbedringsmidler, plantebeskyttelsesmidler samt gvrige pesticider og
plantebekeempelsesmidler.

§ 7 Pataleret

Stk. 1. Pataleretten i henhold til bestemmelsernei § 1, 2, 3 og 4 i neervaerende deklaration tilkkommer de til enhver
tid veerende ejere af matr.nr. 3bf og 4c Alken By, Dover idet dog bortfaldsbestemmelsen jf. §4 samtidigt skal
iagttages.

Stk. 2. Efter lokalplanen for boligfaellesskabet "Alken Sgbred" er endeligt godkendt og updklaget overgar
pataleretten fsva. §1, 2, 3 og 4 - uanset bestemmelsen i stk. 1 - til Skanderborg Kommune.

Stk. 3. Pataleretten i henhold til bestemmelsen i §5 og 6 tilkommer Skanderborg Kommune.
§ 8 Planlov
Stk. 1. | forbindelse med anmeldelse af deklaration til tinglysning skal der indhentes godkendelse fra

kommunalbestyrelsen i ht. Planlovens § 42, om at tilvejebringelse af lokalplan ikke er pakraevet

...000000000...
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Narvaerende deklaration begaeres tinglyst pa ovennaevnte ejendom med respekt for tidligere tinglyste
servitutmaessige bestemmelser samt tinglyst haeftelser. Med hensyn til tidligere lyste haeftelser, servitutter og andre
byrder henvises til tingbogen.

Ejer af matr.nr.: 3bf og 4c Alken By, Dover:

Dato Tom Deichmann

Michael Holger Sglling Johan Frederik Clarentius Gertz
For

Fabulas A/S (CVR.nr. 39315947)
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